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PHAN 1
LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

1.1. Ly do, sw cén thiét thwc hién diéu chinh cuc bd quy hoach

. O dit ky hiéu H1-KSDV1 trong Quy hoach phan khu c6 ky hiéu D.3/NO11 duoc
duyét chirc ning: Dat nha & xay dung méi.

. Hién nay xung quanh 6 quy hoach D.3/CCTP da c6 cac khu thuong mai, dich vu véi
quy md rat 16n nhu: Trung tdm thuong mai Vincom center, Almaz, Tascomall ... dang
hoat dong va nam trong tong thé Khu d6 thi sinh thai tai phuong Phuc Loi di dap ung
nhu cau cua cu dan trong khu vuc bao gdm chu yéu 1a cac cong trinh biét thu sinh thai,
nha ¢ thap tang hién c6, c6 mat do dan cu khu vuc thap. Véi viéce tai khu vuce da co du
cac cong trinh tién ich thuwong mai, dich vu, 6 dat D.3/CCTP voi mot phﬁn la chic
nang khach san, dich vu thuc té khong con phu hgp véi nhu cau cua d6 thi din dén
khong tan dung duoc hét hidu qua sir dung dat gay lang phi.

. Pé tang hiéu qua st dung quy dat nén viéc diéu chinh mot phan chirc niang dat cong
cong thanh phd (dich vu tong hop) sang dat nhém nha ¢ xdy dung mdi lam thay do6i
chi tiéu va dién tich dat cong cong thanh phd theo quy hoach phan khu N10, ty 18
1/2000 duoc duyét, song van dam bao tuan thu dinh hudng theo diéu chinh quy hoach
chung Thu d6 Ha No6i dén nam 2045, tim nhin dén nim 2065 dugc Thi tuéng Chinh
phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024; viéc diéu chinh cuc
bd quy hoach 6 dat ky hiéu H1-KSDV1 sang dat ¢ xdy dung biét thu sinh théi 14 hoan
toan phil hop va can thiét.

1.2. Muc tiéu diéu chinh quy hoach

«  Cu thé héa Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2045, tim nhin dén nim 2065,

Quy hoach phan khu d6 thi N10 ty 1& 1/2000 da dugc cac cap thim quyén phé duyét;
chu truong diéu chinh dd dugc UBND Thanh phé chap thuan.

. Déy nhanh tién do thuc hién du an, sém dua dat vao sir dung; lam co sé tinh toan
phuong an dau tu xay dung cac hang muc cong trinh theo ting giai doan, tranh viéc
dau tu dan trai khong hiéu qua, gy ling phi vé str dung dat, timg budc dua ra cac
hang muc cong trinh khach san vao sir dung, phuc vu cho cong déng dan cu khu vuec.

«  Lam co s phép 1y 1ap diéu chinh va trién khai du 4n dau tu xay dung theo quy hoach
duge duyét va lam co sé dé cac co quan quan ly, Chinh quyén dia phuong quéan 1y xay
dung theo quy dinh ctia Phap luat.

1.3. Co s thiét ké quy hoach

1.3.1.Ludt, quy chudn, tiéu chudn thiét ké

. Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sb 47/2024/QH15;

. Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thim quyén cta
chinh quyén dia phuong 02 cp, phan quyén, phan cip trong linh virc quy hoach d6 thi
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va nong thon;

. Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon;

. Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta Bo truong Bé Xay dung quy dinh
chi tiét mot s diéu ctua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

. Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung vé ban hanh QCVN
01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

. Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2017 ctia B Xay dung vé ban hanh QCVN
07: 2016/BXD - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

«  Quyét dinh sb 38/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 ctia UBND Thanh phd Ha Noi vé
viéc ban hanh Quy dinh mot sé ndi dung vé quan 1y quy hoach dé thi, quy hoach xay
dung va kién trac trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

«  Quy chuan xay dyng Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh, cic vin ban tai liéu
khac co lién quan.

1.3.2.Cdac can cw phap ly

. Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cta Thu tudéng Chinh phu phé duyét
Quy hoach chung xay dung Thii d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nam 2065;

. Quyét dinh sb 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014 ctia UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi N10 ty 1€ 1/2000;

. Quyét dinh s6 2595/QD-UBND ngay 23/5/2025 cia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc
phé duyét diéu chinh, b6 sung Ké hoach sir dung dat nam 2025 quan Long Bién (cil);

. Quyét dinh s6 3834/QD-UBND ngay 04/8/2010 ciia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 18
1/500 tai phuong Phuc Loi, Phac Déng, Viét Hung, Gia Thuy - quan Long Bién, Ha
Noi;

«  Quyét dinh s6 5273/QD-UBND ngay 15/10/2014 cia UBND Thanh phd phé duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach 6 H1-BV trong quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cong vién
phan mém Ha Nai ty 18 1/500 (Phdn sir dung ddt va t6 chire khéng gian kién triic canh
guan).

. Quyét dinh s6 4463/QD-UBND ngay 07/9/2023 cia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach cuc bd 6 dat H1-KSDV thudc do 4n diéu chinh cuc bd
quy hoach 6 H1-BV trong quy hoach chi tiét Khu d6 thi cong vién cong nghé phan
mém Ha Noi,ty 1& 1/500. Pia diém: Phuong Phic Loi, quin Long Bién, Ha Noi;

. Quyét dinh s6 3775/QD-UBND ngay 19/7/2024 cia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc
phé duyét Biéu chinh cuc bd quy hoach phan khu dé thi N10, ty 1& 1/2000 tai 6 dat ky
hiéu D.3/CCTP;

. Quyét dinh s6 3911/QD-UBND ngay 29/07/2024 cia UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd quy hoach 6 dat H1-KSDV2 trong Quy hoach chi
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tiét Khu do thi Cong vién cong ngh¢ phén mém Ha Noi, ty 1€ 1/500;

.« Quyét dinh s6 2231/QD-UBND ngay 28/4/2025 cia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc
thu hoi 14.919m2 dit thudc mot phan cua 6 dat HI-KSDV Khu d6 thi sinh théi tai
phuong Phic Loi (do Céng ty TNHH hop tac kinh doanh va phat trién ISADO ty
nguyén tra lai dat); giao Trung tAm phat trién quy dat quan Long Bién dé quan 1y va dé
xuit phuong an sir dung dit theo quy dinh;

. Vin ban sb 4034/QHKT-BSH ngay 21/8/2025 ciia S& Quy hoach - Kién triac vé viéc
nghién ctru Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1¢ 1/2.000 tai 6 dat
ky hiéu D.3/CCTP;

«  Vin ban s6 7574/VP-DT ngay 27/5/2025 cua Vin phong UBND thanh phdé Ha Noi vé
viéc nghién ctru diéu chinh cyc bd QHPK d6 thi N10, ty 18 1/2.000 tai phan dat chuc
nang cong cong thude 6 dat D.3/CCTP va diéu chinh cuc bd 6 dat HI-KSDV1 trong
QHCT Khu d6 thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 18 1/500;

.« Quyét dinh s6 3775/QD-UBND ngay 19/7/2024 cia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc
phé duyét Piéu chinh cuc bd quy hoach phan khu dé thi N10, ty 1¢ 1/2000 tai 6 dat ky
hi¢u D.3/CCTP;

«  Quyét dinh s6 3911/QD-UBND ngay 29/07/2024 ciia UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd quy hoach 6 dat H1-KSDV2 trong Quy hoach chi
tiét Khu do thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1& 1/500;

. Thong bao sb 262/TB-UBND ngay 22/5/2025 cong khai iy ¥ kién cua co quan, tO
chtrc, cac nhan va cong dong dan cu dbi vé didu chinh cuc bd quy hoach phan khu d6
thi N10, ty 18 1/2000 tai 6 d4t D.3/CCTP va diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 tai 6 dat H1-KSDV 1, phuong Phuc Loi, quan Long Bién tir ngay 23/5/2025 dén
ngay 23/6/2025;

. Bao cdo s6 215/BC-TTPTQP ngay 25/6/2025 cia Trung tam Phat trién quy dat quan
Long Bién vé viéc tong hop ¥ kién co quan, to chirc, cic nhan va cong dong dan cu
d6i v6i Piéu chinh cuc bd quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1& 1/2000 tai 6 dat
D.3/CCTP va diéu chinh cuc bd 6 ¢t H1-KSDV1 trong Quy hoach chi tiét Khu d6 thi
cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1& 1/500;

1.3.3. Cdc co' sé ban do

. Ban d6 hién trang ty 1¢ 1/500 do Cong ty C6 phan tu van do dac dia chinh lap thang
8/2023 va da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong xac nhén ngay 28/02/2024.

1.4. Tén P6 4n va hinh thic diu tw

. Tén dd an: Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cong vién cong nghé
phan mém Ha Nai, ty 18 1/500 tai 6 dat H1-KSDV1.

. Pjadiém : Phuong Phuc Loi, thanh phd Ha Noi.

. Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: Uy ban nhan dan phudng Phiic Loi.

Quy md dién tich diéu chinh cuc bo: 14.919 m2.

. Tylé - 1/500.
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PHAN 2
PAC PIEM HIEN TRANG KHU VUC QUY HOACH

2.1. Vi tri, ranh gi¢i va quy moé
O dat 1ap diéu chinh cuc bd 6 quy hoach thu¢c phuong Phuc Loi, thanh phé Ha Noi ¢co
V1 tri:

. Phia Ty Béc giap duong hién c6 phd Dinh Pirc Thién;

. Phia Dong Bic giap 6 dat quy hoach nha & H1-NO1;

. Phia Dong Nam giap 6 dat quy hoach H1-YT.

. Phia T4y Nam giap duong hién c6 dudng Tran Danh Tuyén.
Quy md dién tich diéu chinh cuc bo: 14.919 m2,

2.2. Pic diém diéu kién tw nhién

2.2.1.Dia hinh, dia mao:

. Khu dat diéu chinh quy hoach c6 dia hinh bang phang, ¢t cao do tu nhién khong on
dinh do dang thi cong khoang +5,30 dén +7, khu vuc dang thi cong c6 vi tri cao dg +
10 theo hé cao toa d6 Qudc gia VN2000.

2.2.2.Khi héu thoi tiét:
Pic diém chung

. Khi hau chiju anh huéng chung ctia khi hau Ha Noi néi riéng va dong bang Bic Bo ndi
chung.
Nhiét d6 khong khi

«  Nhi¢t do khong khi trung binh hang nam  : 23,6°C
Do am khong khi

. D06 am binh quan : 84,5%
Luong mua

« Luong mua trung binh hang ndm khoang  : 1.245 mm
Gio va bao

«  Trong mot nam khu vuc Ha Noi thuong cé 2 mua gié chinh: Gié mua PDong Nam va
g16 mua Dong Bac.

. Tbc do gi6 trung bir}h hang thang dao dong tir 2.0m/s dén 2.9m/s. Toc do gi6 16n nhat
ghi nhan dugc lén dén 34m/s.

« Hang nam khu vyc Ha Noi chiu anh hudng ctia khoang 5 - 7 con bao. Bao manh nhét
l&n dén cap 9 cap 10 1am d6 cdy cdi nha cira va gay thiét hai 16n cho mua mang, bio
thudng tring véi mua nudc song Hong 18n cao de doa dén doi sdng va san xuit cua
nhan dan cac viing ven song ciing nhu lam tré ngai cho mot s6 hoat dong ciia nhan dan
toan thanh phd.
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D9 bén viing khi quyén
. Khu vuc Dy 4n c6 luong may trung binh nim vao khoang 7,5/10. Thoi ky nhiéu may
nhit 12 cudi mua déng, thang cuc dai 1a thang 3, lugng may trung binh 1a 9/10, it may
nhat 1a 4 thang cubi nam, thang dat cyc tiéu 14 thang 10, 11, lugng may trung binh chi
6/10.

2.2.3. Thuy van:

« Ché do nudc song cua Ha Noi twong ung véi dac diém dia hinh va khi hau cho nén
chia lam 2 mua r6 rét: Mua 1 va mua can.

. Diachét thuy van, dia chét cong trinh

. Theo tai liéu danh gia dia chat ctia Lién X6 (ci) duoc lwu giit tai Vién Quy hoach Xay
dung Ha Nbi thi khu vuc nghién ciru ndm trong khu vuc ¢6 nudc ngdm phéan bd khip
moi noi, trung binh nam & do sau tir 3,0 = 7,0m.

« Canh quan thién nhién

« Khu vuc nghién ctru nam trong khu do6 thi héa manh ctia Thanh phé Ha Noi, hién
trang tu nhién xung quanh dang dugc hinh thanh trong bdi canh hinh thanh canh quan
chung cta khu do thi. Pay 13 vi tri nam gitta song Hong va song Pudng 13 hai khu vuc
cdy xanh mit nudc co gia tri va c6 tdm anh hudng 16n dén moi trudng thanh phd Ha
Noi cling nhu khu vuc 1an can.

2.3. Hién trang sir dung dat, cainh quan

. Khu dit du 4n Khu do thi sinh thai c6 dién tich 151,18 ha d3 duoc hinh thanh theo QH
lap twong d6i hoan thién. Khu vuc 14p quy hoach diéu chinh cuc bo cé dién tich
khoang 14.919m?2. Hi¢n nay chua hoan thi¢n, van dang sur dung c6 tinh chit tam thoi:
chtra nguyén vat li¢u thi cong, nha kho, vudn wom cay va mot phén khu dat dang duoc
san 1ap phuc vu cho viéc thi cong.

2.4. Hién trang hé thong ha ting k§y thuit

. Hién trang k¥ thuat ha ting qu anh 6 dat diéu chinh cuc bd co ban di dugc hoan thién
theo quy hoach chung, diém d4u ndi chinh da duoc hinh thanh. Hé thong giao thong
xung quanh 6 dét ciing dang duoc hoan thién.
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3.1.

3.2.

PHAN 3
NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU PO THI N10

Hién trang sir dung dit da dwoc phé duyét:

Theo d6 an Piéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu dé thi N10, ty 1¢ 1/2.000 tai 6 quy
hoach D.3/CCTP dugc phé duyét tai Quyét dinh sb ............... /QD-UBND ngay
...[...12025 cia UBND Thanh phd, 6 dat D.3/CCTP véi tong dién tich 2,9 ha gobm 02
chtrc ndng sir dung dat, cu thé nhu sau:

L K¥ hiéu theo Chi tiéu theo QHPK N10
Ky hiéu theo A L .. ., A . At AA <A A
do an QH Chirc nang sw Dién tich | Mat do xay | Tang cao
QHPK N10 £ y ‘o A
CVCNPMHN dung dat (ha) dung (%) (tang)

D.3/NO11 | H1-KsDvi | Patnhémnha 1,49 40,0 1+5
xay dung moi

bat cong cong

D.3/CCTP H1-YT Thanh phé

1,41 20+40 1+15

Téng 29

Ly do va diéu kién diéu chinh quy hoach:

Can ctr dinh huéng chirc nang quy hoach sir dung dét tai diéu chinh quy hoach chung
Thii ¢6 Ha Noi dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065 dugc Thii tudng Chinh pha phé
duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024, can cir phuong an dau gia
khu dat da dugc UBND Thanh phé cho phép tai vin ban s 2004/UBND-NNMT ngay
15/5/2025, xét cu thé vi tri 6 dat H1- KSDV1 nam trong tong thé Khu d6 thi sinh thai
tai phudng Phuc Loi, quan Long Bién (bao gdm chu yéu 13 cac cong trinh biét thy sinh
thai, nha & thap tang) va lién ké véi cac 6 dat H1-NO1, H1-NO2 (da to chirc dau gia
quyén str dung dat), canh quan va ha ting trong Khu d6 thi d3 dau tu va hoan thién
xong, phuong an dé xuat diéu chinh quy hoach ctia UBND quédn Long Bién tai vin ban
s6 1173/UBND-TTPTQP ngay 30/5/2025 - dé xuat nghién ciru diéu chinh cuc bo quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét tai vi tri 6 dat nay tuor chuc ning dat cong cong
(khach san va dich vu tong hop) sang dat nhom nha & xay dung méi voi cac chi tiéu
quy hoach kién trac: Mat d6 xay dung khoang 40,0%, tang cao tir 1-4 tang, vé quy
hoach la xem xét chép thuan duoc. Déng thoi, viéc nghién ctru diéu chinh quy hoach 6
dat H1-KSDV 1 néu trén dé phuc vu dau gia quyén str dung dat theo ndi dung dé xuat
tai van ban sb 1173/UBNDQLDT ngay 16/5/2025 s& gop phan tdi da ngudn thu cho
ngan sach nha nudc dé phat trién co s& ha téng xa ho1, ha tﬁng ky thuat phuc vu dan cu
va cac nhiém vu phat trién kinh t& xa hoi cua dia phuong cling nhu muc tiéu ting
truong 8% cta Thanh phd 13 dam bao diéu kién diéu chinh quy hoach theo Piéu 47
Luat Quy hoach d6 thi.

Thuyc hién chi dao cia UBND thanh phé Ha Noi tai Van ban s6 254/HDND-BDT ngay
25/7/2025 vé viéc tham gia y kién tai T trinh s6 219-TTr/DU ngay 14/7/2025 cua
Pang iy UBND Thanh phd. Tai khu vuc dé xuét diéu chinh quy hoach phan khu d6
thi N10 hién nay chua c6 cong trinh khach san quy mé 16n, xem xét viéc diéu chinh
quy hoach 6 dat dau tu phat trién khach san theo quy hoach sang dét o.
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Khi t6 chirc 1ap quy hoach cac khu dat ddu gia phai nghién ctru, ra soat k§ cac chi tiéu
quy hoach, cho phép nghién ctru ap dung cac chi tiéu dé dat hiéu qua str dung dat cao
nhit nhung phai pht hop va ding v6i quy hoach phan khu dé thi dugc duyét.

Hién nay, xung quanh khu vuc 6 dat da c6 cac khu thuong mai, dich vu véi quy mo rat
16n (Trung tdm thuong mai Vincom center, Almaz, TascoMall.... ) dang hoat dong; xét
cu thé vi tri 6 dat H1-KSDV1 nam trong tong thé khu dé thi sinh thai tai phudng Phuc
Loi (bao gdm chi yéu 1a cac cong trinh biét thy sinh thai, nha & thap tang) va lién ké
voi day biét thu sinh thai théip tz‘ing hién c6 nén mat do dan cu thép; mat khac, vdi cac
chi ti€u quy hoach tai 6 dat H1-KSDV1 d3 duoc phé duyét (dién tich 14.919 m?, chuc
nang st dung dat: khach san va dich vu téng hop 1, mat d§ xay dung: 25,2%, t?mg cao:
02 tang) tai Quyét dinh s6 4463/QD-UBND ngay 07/9/2023 cia UBND Thanh phd la
rat thip, khong kha thi trong viéc thu hdt, quan tAm ctia cAc nha dau tu tham gia du
gia.

Tir thuc té viée thu ngan sach, danh gia hién trang xung quang khu vuc néu trén; dé
ting hiéu qua str dung quy dat, ting ngudn thu cho ngin sach cic cap, tao ngudn von
dau tu xay dung ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi, nén viéc diéu chinh 6 dat ky hiéu
H1-KSDV1 (D.3/NO11) tir dat khach san dich vu tong hop sang dat nha ¢ xay dung
m&i mot phan chirc nang dat cong cong thanh phd sang dat nhom nha & xay dung mai
lam thay d6i chi tiéu va dién tich dat cong cong thanh phd theo quy hoach phan khu
N10, ty 18 1/2000 duoc duyét, ting budc cu thé hoa Nghi quyét sé 33/NQ-CP ngay
11/3/2023 cta Thu tuéng Chinh pha vé mot sd giai phap thao g& va thic day thi
truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén viing; phuc vu cho loi ich cua
qudc gia va cong dong 1a dam bao diéu kién diéu chinh quy hoach theo Piéu 47 Luat
Quy hoach db thi, song vadn dam bao tuan thi dinh hudéng theo diéu chinh quy hoach
chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tdm nhin dén nim 2065 duogc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 va theo Quyét dinh sd
.............. /QD-UBND ngay .../.../2025 cia UBND Thanh phd vé viéc phé duyét Piéu
chinh cuc bd Quy hoach d6 thi phan khu N10, ty 1€ 1/2.000 tai 6 quy hoach D.3/CCTP
tai phuong Phuc Loi, thanh phé Ha No.
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1y 1¢ 1/500 tai 6 dat HI-KSDV1

4.1.

4.2.

PHAN 4
PE XUAT PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH

Nguyén tic diéu chinh

Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cong vién cong nghé phan mém Ha
Noi, ty 16 1/500 tai 6 dat HI-KSDV1 theo hudng giit nguyén pham vi, ranh gi6i duoc
duyét; diéu chinh chtrc ning st dung dét, cac chi tiéu quy hoach kién trac, to chirc
khong gian kién trac canh quan, tuy nhién van dam bao phu hop Quy hoach phan khu
d6 thi N10, ty 1 1/2.000 duoc duyét va phi hop Quy chudn k¥ thuét qudc gia, Tiéu
chuan thiét ké ,quy hoach xay dyng Viét Nam hién hanh.

Khéng thay doi hé thong giao thong va ha ting k¥ thuat khung da dugc xac dinh trong
Quy hoach chi tiét Khu dé thi cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1& 1/500 tai 6
dat ky hiéu HI/KSDV1, phtt hop Quy hoach phan khu d6 thi N10 dugc duyét.

Cac ndi dung khac khong thudc ndi dung Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu
d6 thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1& 1/500 tai 6 dat H1-KSDV1 dugc
giit nguyén theo dd an Quy hoach chi tiét Khu d6 thi cong vién cong nghé phan mém
Ha Noi, ty 1& 1/500 da dugc UBND Thanh phd phé duyét va cac Quyét dinh, Quy dinh
khac c6 lién quan cua cip thim quyén.

Pam bao tuan thi Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé quy hoach xay dung, tiéu chuan
thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan va khép ndi dong bo hé
thdng giao thong, ha tang k¥ thuat va to chirc khong gian kién trac canh quan cua dy
an va khu vuec.

Noi dung diéu chinh cuc b quy hoach sir dung dit

Theo dd an diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu N10, ty 1& 1/2.000 di dugc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 ........... /QD-UBND ngay .../.../2025, 6 quy
hoach D.3/NO11 (H1-KSDV1) c6 quy md khoang 1,49 ha duoc xac dinh chirc nang
dat nhom nha & xay dung méi véi cac chi tiéu quy hoach kién trac nhu sau: Mat do
xay dung 40,0%, tang cao cong trinh 1+5 tang.

Nay dé xuét giit nguyén pham vi, ranh gidi, dién tich; thay doi chirc ning st dung dat
khach san, dich vu tong hop 1 (ky hiéu H1-KSDV1) sang dat nha ¢ biét thy (ky hiéu
chuyén thanh 12 H1-NO3; H1-NO4 va H1-NO5) va c6 thay doi cac chi tiéu quy hoach
sir dung dét va kién truc di duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3911/QD-UBND ngay
29/7/2024 va Quyét dinh sé 4463/QD-UBND ngay 07/9/2023 ctia UBND Thanh phd,
cu thé nhu sau:

Bang 1: Tong hop so liéu so sanh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét & quy hoach

THEO QUYET DINH SO 3911/QD-UBND NGAY 29/7/2024 . . .
QUYET PINH SO 4463/QD-UBND ngay 07/9/2023 NOIDUNG DIEU CHINH
DIEN | MAT | TONG HE ) DIEN MAT TONG HE SO _
CHUC Ki DIEN | TICH | PQ | DIEN | SOSU | TANG | 0 ki | DIEN | TiCH 210 DIEN SU TANG
NANG HIEU TICH XAY XAY TIQH DU}VG QAO NANG HIEU TICH XAY XAY TiéH DU}VG QAO
. (M2) DUNG |DUNG | SAN PAT |(TANG) . (M2) DUNG | DUNG SAN (M2) PAT | (TANG)
M2) | (%) (M2) | (LAN) (M2) (%) (LAN)
Khéch‘ Dét
san Va g nha & | Hi- ,
dichvu | | opyq | 14919 | 3756 | 252 | 7620 | 051 2 bict NO3 | 8006 | 32030 | 400 | 128120 1,60 1+4
tong X
thy
hop 1




Thuyét minh | Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét Khu dé thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Néi,

1y 16 1/500 tai 6 dat HI-KSDV1

Dit
Ef‘; N NH(; 3914 | 15635 | 40,0 | 6.254,0 1,60 1+4
thu
Bht
g?; O i) 2900 | 11849 | 400 | 47396 | 160 | 1:4
thuy
oG 14.919,0 e 14919 | 59514 | 400 | 238056 | 160 | 1+4
Bang 2: Bang thong ké chite ning sir dung dat diéu chinh:
PCCB QUY HOACH | PHUONG AN DE XUAT
TT HANG MUC PON VI PHAN KHU PUQC PIEU CHINH CUC BQ
DUYET QUY HOACH CHI TIET
A A 3k H1-NO3; H1-NO4;
- | Ky hi¢u o0 dat D.3/NO11 H1-NO5
- | Chtc nang Nha ¢ xay dung maoi Diét nha & biét thy
- | Dién tich 1,49 ha 14.919 m2
- | Dién tich xay dung (m?) - 5.951,4
- | Mat d6 xay dung (%) 40,0 40,0
- | Dién tich san (m?) - 23.805,6
- | Tang cao (tang) 1+5 1+4
- | Hé s6 sir dung dat (l4n) - 1,6
. Phuong 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 dé xuat c6 cac chirc chi
tiéu quy hoach kién truc duoc phan b0, cu thé:
Bang 3: Bang phan bo chi tiét chi tiéu quy hoach kién tric thanh phan:
DIEN | MAT piEN | HE SO )
CHUC DIEN TicH PO TIGH SU TANG
TT NANG KYHIEU | TIiCH XAY XAY SAN | PUNG | CAO
(M2) DUNG | DUNG M2) PAT | (TANG)
] (M2) (%) (LAN)
bat nhom
nha 6 xay | D.3/NO11
dung mdéi
(| Patnhao g Nos | goos | 32030 | 212 | 128120 16 1+4
biét thy
| Patnhad oy Nos | 3914 | 15635 | 340 | 62540 | 16 1+4
biét thu
_ | Patnhad f Nos | 2099 | 11849 | 340 | 47396 | 16 1+4
biét thu
TONG :
CONG 14919 | 59514 | 40,0 |23.8056 | 1,6 1+4
* Ghi chu:

- Ranh gidi, bé cuc céng trinh, cdc chi tiéu khdc sé dwoc xem xét, chinh xdc héa trong qué

trinh thuce hién cdc thi tuc dau tw xdy dwng ¢ giai doan tiép theo.

- Tang cao céng trinh khéng bao gom tum thang.
- Ngi dung chi tiét xem tai ban vé tong mdt bang, 1y 1é 1/500 kém theo.
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- Truwede khi thi céng chii ddu tw can tién hanh khdo sdt cdc cong trinh ky thudt ngam va néi
trong khu vue, néu cé can lién hé véi cdc co quan qudn Iy cdc cong trinh ky thudt trén dé cé bién
phdp xir Iy hodc di chuyén thao quy hoach, dam bdo an toan cho thi cong theo quy dinh ciia nha
nwoc;
- Hinh dang cong trinh trong bdan vé chi la goi ¥, khi thiét ké cong trinh cu thé can ton trong
cdc chi tiéu va kich thirde da khong ché (don vi tinh bang mét);

10
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1 16 1/500 tai 6 dét HI1-KSDV1 ‘
PHAN 5
TO CHUC KHONG GIAN QUY HOACH KIEN TRUC, CANH QUAN
VA THIET KE PO THI

4.3. Té chire khong gian kién triic cinh quan

4.3.1. Cdc yéu cdu vé té chivc khéng gian kién tritc canh quan

. Khu vyc diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu N10, ty 1& 1/2.000 tudn thii Quy
hoach Téng mat béng st dung dat; tuan thu céc yéu cau, quy dinh theo Tiéu chuén,
Quy chuédn xay dung Viét Nam va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc, Thanh phd
d6i véi cac cong trinh c6 lién quan.

. Ban d6 t6 chuc khong gian kién triic canh quan chi ¢ tinh minh hoa, goi ¥ cho giai
phap t6 chtrc khong gian kién trac canh quan. B6 cuc mit bang, hinh déang cdng trinh
s& duoc thé hién cu thé & giai doan 1ap du an dau tu xay dung, khi thiét ké cong trinh
cu thé can dam bao cac chi tiéu dir dung dat va cac yéu cau di khong ché tai ban dd
quy hoach Téng mit bang str dung dat va cac yéu ciu ctia Quy chuan xay dung Viét
Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh lién quan.

. Thiét ké cong trinh v&i hinh thice phu hop véi chic nang str dung, tao sy mach lac
trong td churc giao thong va thuan tién cho viéc st dung; tao lién két chit ché gilta cac
khéi nha va voi nhitng cong trinh 14n can, dam bao hai hoa vé hinh khéi, mau sic, anh
sang, hinh thirc chu dao ctia cong trinh, tao hi¢u qua vé thi giac, mang nét van minh
hién dai.

.  Tuén tha dinh huéng khong gian kién tric canh quan chung ciia khu do thi theo Quyét
dinh s6 3834/QD-UBND ngay 04 thang 8 nim 2010 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu dé thi Céng vién cong nghé phan mém Ha Noi,
ty 1¢ 1/500 tai phuong Phic Loi, Phuc Déng, Viét Hung, Gia Thuy - quan Long Bién,
Ha Noi; Quyét dinh s6 5273/QD-UBND ngay 15/10/2014 ctia UBND Thanh phd phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach 6 H1-BV trong quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cong
vién phan mém Ha Nbi ty 18 1/500 (Phan st dung dat va to chtrc khong gian kién trac
canh quan); Quyét dinh s6 4463/QD-UBND ngay 07/9/2023 cia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét diéu chinh cyc bo 6 dat H1-KSDV thudc dd an quy hoach chi tiét Khu
d6 thi Cong vién phan mém Ha Nbi ty 1& 1/500: 1a mot khu d6 thi sinh thai véi ty 18
ciy xanh, mit nude cao. Canh quan kién tric hai hoa véi canh quan xung quanh. Ty 16
hinh khéi kién tric khong qua 16n, mét do va chiéu cao cong trinh phu hop.

. Yéu cau vé cong trinh:

- Hinh thirc kién trac chu dao, anh sang, vat liéu hoan thién, mau sic cta cac cong trinh
cong cong, to hop khu dich vu thuong mai, nha & xdy dung méi phai phu hop véi
khong gian chung va tinh chat sir dung ctia cong trinh, két hop giai phap thiét ké kién
truc theo hudng sinh thai ddi véi cac cong trinh xay dung cai thi¢n vi khi hau, tao
khong gian than thién voi moi trudng va gan két voi khong gian xanh. Théng nhét vé
cao do va chiéu cao céc tang.

- Cong trinh xay dung can dam bao dién tich san duong, cay xanh theo quy dinh va co
hinh thtc kién trac hién dai, nhe nhang, thanh thoat, hai hoa canh quan thién nhién.
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Khuyén khich khong b tri tudng rao bao quanh dé tao khong gian md, canh quan kién
trac hai hoa, hop 1y va phu hop vé6i chitc nang str dung, dap Gmg cac yéu cau cong tc
PCCC, thoat nguoi...

. Yéu cau vé cdy xanh:
- Ty 18 trong ciy xanh khong thap hon cac quy dinh di duoc xac 1ap trong Quy chuan
xdy dung Viét Nam. Khuyén khich tao lap hé thong cay xanh 16n hon theo quy dinh.
- B6 cuc cay xanh, tham cd, khu quy hoach can duogc nghién ctru thiét ké hop 1y trén co
sO phan tich vé diéu kién vi khi hau ciia khu dat; phai lya chon loai cdy trong va giai
phap thich hop nham tao dugc ban sic, ddng thoi phat huy vai tro trang tri, phan céach,
chéng bui, chéng on, phéi két kién trac, tao canh quan khu vyc, khong anh hudng to1
cac cong trinh ha ting d6 thi (duong day, dudng 6ng, két ciu via he, mat duong,...).

. Yéu cau vé giao thong:
- bam bao yéu cau vé giao thong thong thoang, thuan lgi,... dugc an toan va thong subt,
t6 chirc dau ndi giao thong ndi bo véi mang ludi duong giao thong bén ngoai hop 1y,
khong bi tic nghén.

. Yéu cau vé chiéu sang, tién ich do thi:
- C6 giai phéap, yéu cau chiéu sang phu hop ddi véi cac khu chirc nang khac nhau.
- B6i v6i cac cong trinh ha tang k¥ thuat can c6 giai phap kién trac phu hop, tranh lam
anh huong dén canh quan chung cta khu vuc. Tang cudng sir dung cong nghé hién dai
dé han ché cac duong diy, dudng 6ng anh huong thim my d6 thi.

4.3.2.Chi gioi dwong do chi gioi xay dung

. Chi gi6i duong do trung voi chi gidi ranh dat dy an va 16 gidi duong trong khu quy hoach.
Khoang Iui cong trinh tuan thu theo ban dd quy hoach tong mit bang str dung dat va
Ban dd t6 chuc khong gian kién triic canh quan, ty 18 1/500.

. Khoang lui xay dung d6i véi cong trinh: 3m so vdi ranh gidi va 16 giéi duong tiép can.
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PHAN 6
QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

6.1. Giao thong
6.1.1. Nguyén tic va gidi phap thiét ké
D6 4n diéu chinh cuc bo 6 dat ky hiéu H1-KSDV1 theo nguyén tic giit nguyén dién tich
str dung, diéu chinh chirc ning sir dung dt, mat do xay dung, ting cao, tuy nhién van dam
bao phu hop Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1€ 1/2.000 dugc duyét
va quy chuén quy hoach xiy dung Viét Nam hién hanh. Vi vdy khong lam anh huéng dén
cac ndi dung quy hoach bén ngoai ranh gidi cac 6 dat. D& xuit giit nguyén va thyuc hién
tudn thu mang luéi giao thong theo dd 4n chirc ning sir dung da duoc UBND Thanh phé
phé duyét va cac quyét dinh, quy dinh khac c6 lién quan ciia cap tham quyén.
Céc ndi dung khac khong thudc ndi dung diéu chinh cuc bd Quy hoach khu dé6 thi Céng
vién cong nghé phan mém Ha Noi ty 1& 1/500 dugc gitt nguyén da dugc UBND Thanh
phd phé duyét va cac quyét dinh, quy dinh khéc c6 lién quan cua cap tham quyén.
6.1.2. Néi dung thiét ké giao théng:
a. Duong lién khu vuc:
Theo quy hoach chi tiét duoc duyét, ¢ phia Tay Béic c6 mit cit ngang B=30m, gom:
+ Hai long duong xe chay rong 7,5m;
+ He phd mdi bén rong 6m;
Hién tuyén duong da hoan thanh va dua vao sir dung.
- O phia Ty Nam c6 mit cit ngang B=40m, gom:
+ Hai long duong xe chay rong 11,25m;
+ Dai phan cach rong 3m;
+ He phd mbi bén rong 7,25m;
b. Puwong vao é quy hoach: Puong viao nha duoc thiét ké c6 bé rong 3 + 6 m tiép
giap véi duong lién khu vuc B=30m va duong lién khu vye B=40m.
C. Quy hoach chi giéi dwong do, chi giéi xdy dwng va hanh lang bédo vé cdc tuyén
ha ting kj thudt:
Chi gi6i duong do, chi gidi xay dung dugc xac dinh phu hop véi do an quy hoach da
duoc phé duyét va tuan th theo quy chuéan xay dung.
Chi gidi duong do trong khu vuc - chu yéu 1a chi gidi duong do cua hé théng giao théng
nd1 b dugc xéc dinh trén co so céac toa do tim duong mé rong vé hai phia theo bé rong
mit cit duong.
Chi giéi xay dung - khoang xay Iui dugc xac dinh nhim dam béo cac yéu cau vé giao
théng, phong hoa va kién triic canh quan, dugc xac dinh tudn theo cap dudng va tuan theo
quy chuan:
Dbi véi 6 dat H1-NO3, H1-NO4 va H1-NO5 chi giéi xay dung I0i 3m so véi chi gi6i
duong do.
6.1.3. Ndi dung thiét ké khéng quan, cinh quan:
Theo quy hoach chi tiét da phé duyét va d& xuit tai hd so nay, cac 16 dat bd tri cac khdi
nha & biét thy sinh thai, cdng trinh phu tro c6 chiéu cao 1 + 4 ting; mat do xdy dung
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khoang 40,0 %; hé s6 str dung dat khoang 1,6 lan; chiéu cao t6i da 16m va sian duong,
giao thong ndi bo.
6.2. Chuin bi ky thuat (san nén-thoat nwéc mua)
D6 4n giit nguyén dién tich 6 dat quy hoach, diéu chinh mat d xiy dung, tang cao, chirc
ning sir dung dét tuy nhién van dam bao phi hop Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 16
1/2000 duogc duyét, Quy hoach chi tiét duge duyét va quy chuan quy hoach xiy dung Viét
Nam hién hanh, do d6 cac ndi dung thiét ké khong lam anh huéng dén dinh hudng quy
hoach chuén bi ky thuat theo cac dd an quy hoach da duoc duyét trudc day.

6.2.1. Quy hoach thodt nuwoc mwa:

a.Nguyén tic diéu chinh
Tuén thi quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat, quy pham chuyén nganh.
Tuén thu cao do nén khdng ché theo d6 4n Quy hoach khu d6 thi Cong vién céng nghé
phan mém Ha Nai ty 1& 1/500.
Giir nguyén cao d6 dudng giao thong giap xung quanh cic 6 dat theo quy hoach chi tiét
da phé duyé¢t (phu hop véi1 Quy hoach phan khu do thi N10, ty 1€ 1/2000 da phé duyét).
K¢ thira tbi da cac tuyén thoat nudc da dau tu xdy dung (hién trang) theo dy an duogc cap
c¢6 tham quyén phé duyét voi diéu kién phai dam bao yéu cau luu luong thoat nude, dam
bao d4u ndi voi mang ludi thoat nwde mua cua khu vye dan vé diém xa theo quy hoach.
Giir nguyén céc tuyén thoat nuéc doc cac tuyén dudng gidp xung quanh cac 6 dat theo
quy hoach chi tiét va cac diéu chinh trude ddy di duoc phé duyét.
Han ché t6i da anh huong dén hé thong thoat nude mua ciia khu do thi theo quy hoach chi
tiét va cac diéu chinh trude day di duoc phé duyét.

b.Gidi phdp va néi dung diéu chinh:
Hé thdng thoat nudc mua 13 hé thdng thoat nude riéng hoan toan, duoc thiét ké doc lap
véi hé thdng thoat nude thai dam bao thoat nude trén nguyén tac tu chay.
Theo Quy hoach chi tiét da duge phé duyét, hé théng thoat nudc mua ctia 6 dat duge
thoét vao tuyén cong D=800mm & truc dudng phia Tay Bic 6 dat.
Heé thdng thoat nudc mua bén trong 6 dat duoc thiét ké cac budce tiép theo cua du an va
dau ndi thu nuwéc mua vé ga rdi chay vao tuyén céng D800mm nam tim duong B=30 bén
ngoai 6 dat.
Heé théng cong thoat nude mua duoc xay dung bang cng bé tong cdt thép (BTCT) chiu
luc, doc cac tuyén duong quy hoach c6 duong kinh D800mm rinh thoat nude B300 co
nip dan chay doc dai cdy xanh cach canh quan. Trén hé thong thoat nudc mua c6 bb tri
cac cong trinh k¥ thuat nhu giéng thu nuéc mua, giéng kiém tra,...theo quy dinh hién
hanh.
Huéng thoat nude chinh 1a thoat tir Dong Nam sang Ty Bic.
Khi trién khai du 4n, chu dau tu c6 trach nhiém lién hé véi cc co quan chuc nang dia
phuong dé thoa thuan diém thoat nude tam trong giai doan thi cong trude mit.

C. Tinh toan thoat nuwoc mua:
Céc cong thire dung trong tinh toan thuy luc mang luéi thoat nude nham xac dinh dudng
kinh céng, d6 ddc va do sau dat céng thoa man cac yéu tb thuy luc nhu d6 d?ly va toc do
nudc chay.
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. Tinh toan hé théng nudc mit theo phuong phép cuong do gidi han:
+ Q=q.F. B. v (m3/s)
- Trong do :
- Q : Luu lugng tinh toan (m3/s)
- q : Cuong @0 mua tinh toan (I/s.ha)
- F : Dién tich luu vuc thoat nudc mat (ha)
- B- Hé s phan bd mua, xac dinh theo Bang 5- TCVN 7957:2023
-y : Hé ) dong chay, phu thudc vao loai méat pha va chu ky 1ap lai tran
mua tinh toan P, x4c dinh theo Bang 1- TCVN 7957:2023.
- Cuong d¢ mua tinh todn, tinh theo cong thirc:
A(1+ClgP)
Q= - --.K
(t+b)n

+ Trong do:
- - Cuong d6 mua (1/s.ha);
- t- Thoi gian dong chay mua (phut);
- P- Chu ky 1ap lai trdn mua tinh todn (nam);

- A, C, b, n- Tham s xac dinh theo diéu kién mua cia dia phuong theo
phu luc A, ddi v6i ving khong c6 thi tham khao ving 1an cén;

- K- Hé s tinh dén tac dong cua yéu t6 bién doi khi hau dbi voi cuong do
mua, 1y > 1, phu thudc vao kich ban bién d6i khi hau timg dia phuong
va theo khuyén nghi ctia cac co quan chuyén mén vé khi tuong thay
van & khu vuec.

+ Tinh toan thuy luc cho tuyén 6ng cng s& cin cir theo luu lwong chay 16n nhat
trong 1 gidy theo cong thirc Manning.
+ Q=v.W
-v=C =1/n.R2/3.11/2
- Q : Luu luong tinh toan W : Di¢n tich mat cit uét
-v : Van tbc dong chay I: Do déc thuy luc
-R:Bankinh thuy luc  n: Hé sé nham (n = 0,013)
- Céc thong sb ky thuat:
- D6 dbc cong ranh toi thiéu i > 1/D
- Van tdc tinh todn min 0,7m/s, max <4,0 m/s.

+ Trén hé théng thoat nude c6 bd tri cac cong trinh ki thuat nhu: giéng thu nude
mat, giéng ki€m tra, miéng x4,... theo quy dinh hién hanh.

+ Vin toc toi da va toi thiéu cia cong thodt nuwdc mwa:

Vin toc M0 ta
Vmax, van toc dong chay | Van tdc ti da dé ra nhim bao vé 6ng khoi bi xbi va va dap,
t6i da = 4,0 m/s do d6 c6 thé bao dam giit nguyén hién trang két cau.

Vmin, vén tdc dong chay tdi | Van tdc tu 1am sach tdi thiéu dé tranh kha nang léng dong
thiéu = 0,70 m/s nhiing vat liéu cing trong 1ong cong.
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Do dbc ctia cong duge thiét ké sao cho van toc dong chay trong pham vi cac van toc cho
phép véi timg ¢ cbng lwa chon. Pdi voi doan cbng c6 d6 ddc 16n bat bude phai thyuc hién
cac giai phap tiéu ning, giam van toc dong chay.
Thiét k& san nén nay 1a thiét ké san nén so bo dé tao mit bang vao thi cong xay dung cong
trinh, sau ndy can san nén hoan thién cho phu hop v6i miat bang kién trac, san vuon va
thoat nudc chi tiét ctia cong trinh.
Khi 13p dy 4n xay dung chi dau tu can nghién ctru phdi hop véi cac du an dd va dang
trién khai trong khu vuc dé khop ndi cao do va cac hé théng ha tﬁng ky thuat, ddm bao
phtt hop v6i Pidu chinh quy hoach chi tiét d3 dugc phé duyét. Can diéu tra ki cac cong
trinh ngdm va ndi dé c6 bién phap di chuyén va bao vé. Trong qua trinh thi cong khong
lam anh hudng té1 qua trinh tiéu thoat nudce cua khu vuec.

6.2.2. Quy hoach san nén

a. Nguyén tdc thiét ké:
Tuén thu cao do nén khdng ché theo d6 an Quy hoach khu d6 thi Cong vién cong nghé
phan mém Ha Nai ty 1 1/500.
Giir nguyén cao do dudng giao thong giap xung quanh cac 6 dét theo quy hoach chi tiét
da phé duyé¢t (phu hop voi1 Quy hoach phan khu do thi N10, ty 1€ 1/2000 da phé duyét).
Bam sat cao do dudng da thi cong xay dung ngoai thuc tét pht hop véi tuong quan cao do
nén quy hoach theo cac quy hoach da dugc phé duyét.
Thiét ké san nén nay la thiét ké san nén so bo dé tao mit béng. Khi 13p du an dau tu xay
dung cong trinh can c6 giai phap san nén hoan thién cho phi hop véi tinh chét dic thu cia
loai hinh cong trinh, mat béng kién tric san vuon va thoat nude chi tiét cua cong trinh.

b. Gidi phép va ngi dung diéu chinh:
Cao do khéng ché nén khu vuc 1ap quy hoach dugc tinh toan trén co s¢ cao Ao muc nudc
cac cong trinh dau méi cia khu vuc két hop khdp ndi cao d6 dudng va cac cong trinh da
xdy dyng on dinh xung quanh.
Thiét ké san nén theo phuong phap duong dong muc, chénh cao giita 2 duong dong muc
la 0,05m, do dbc nén i >0,004, dam bao yéu cau thoat nudc cho 6 dat xdy dung cong
trinh.
Cao d6 san nén nhé nhét trong 16 dat 1a Hmin = 6,82m.
Cao d6 san nén 16n nhét trong 16 dat Hmax = 7,62m.
Thiét k& san nén nay 1 thiét ké san nén so bo dé tao mit bang vao thi cong xay dung cong
trinh, sau ndy can san nén hoan thién cho phu hop véi mat bang kién trac, san vuon va
thoat nudc chi tiét ctia cong trinh.
Khi 1ap dy 4n xay dung chi dau tu cAn nghién ciru phdi hop véi cac du an di va dang
trién khai trong khu vuc dé khop ndi cao dd va cac hé théng ha tﬁng ky thuat, ddm bao
phtt hop vé6i diéu chinh quy hoach chi tiét dd duoc phé duyét. Can diéu tra ki cac cong
trinh ngdm va ndi dé co bién phap di chuyén va bao vé. Trong qua trinh thi cong khong
lam anh hudng téi qua trinh tiéu thoat nudce cua khu vuec.
Cao d6 san nén duogc xac dinh trén co s& do an Quy hoach khu d6 thi Cong vién cong
nghé phan mém Ha Noi ty 18 1/500 d3 duoc UBND Thanh phd phé duyét va phu hop véi
cao do hién trang cac tuyén dudng da trién khai xay dung 6n dinh xung quanh khu d4t.
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c. Cach tinh toan khoi lirong:
Tinh toan khi lugng san nén theo cong thire: V=Hrg x F
Trong do:
V: Khbi lugng 16 dat (m3)
Hrs: Cao dg thi cong trung binh (m)
F: Dién tich 16 dat (m2)
- Tan dung khéi lwong vét hitu co va vét bun dé dap cho cac khu vuc cay xanh, cong vién.
- Vit liéu dat ddp nén st dung l1a cat dam chat K90.
6.3. Quy hoach h¢ thong Cap nuéc
6.3.1. Nguyén tic diéu chinh:
Tuén thi quy chuan, tiéu chuan va quy pham chuyén nghanh.
Tuén tha theo dd 4n Quy hoach khu d6 thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi ty 18
1/500 d3 duoc phé duyét (mang ludi cac tuyén éng cip nudc trén cac truc dudng xung
quanh khu dit...)
Tuan tha Quy hoach phéan khu d6 thi N10, ty 1€ 1/2.000 da phé duyét.
Khdp nbi cac du an, cac quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.
Han ché t6i da anh huong dén mang lu6i cap nude ciia khu d6 thi theo quy hoach chi tiét
va cac diéu chinh trude day da duoc phé duyét.
6.3.2. Ngi dung diéu chinh:
a. Tiéu chudn cdp nude:
Tiéu chudn cip nudc: Tuan thi theo d6 4n Quy hoach khu dé thi Céng vién cong nghé
phan mém Ha Nai ty 16 1/500 da dugc phé duyét.
b. Nguon nwée:
Ngudn nude cap cho khu dy an duoc lay tir nha may nudc Gia Lam, thong qua tuyén dng
cap nudce truyén dan D200 hién c6 trén duong phia Tay Béc 6 dat. Trong twong lai, ngudn
cap nudc cho dia ban s& dugc bo sung thém tir nha may nudc Thuong Thanh, nha may
nude Cu Khoi.
C. Mang luéi dwong éng.
Mang luéi cap nudc dam bao bao trim t6i tat ca cac vi tri ding nude (nhu rira san dd xe,
dich vu van phong, cong cong...).
Mang ludi cap nudc: Mang ludi duong dng cap nudc phan phéi va dich vu ctia khu quy
hoach dugc thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang cut, ddm bao cap nudc mot cach
an toan, hiéu qua, dam bao luu lugng va ap luc trong gio dung nude 16n nhat va co chay.
Tong chiéu dai cta cac doan 6ng 14 ngin nhat, han ché nudc chay vong vo, gap khic dé
giam ton that va tranh hién tuong ap va cuc bo.
Tai cac nut ciia mang ludi dat van khoa khéng ché, trén mang ludi cép nuoc chinh nén
dat cac van xa can va cac van xa khi.
Pudng dng cap nudc cho cong trinh c6 dudng kinh 6ng D=90mm, dng HDPE dit trén via
hé, sat chi gidi duong do, doc theo tuyén dudng quy hoach dé cap nudc cho cong trinh.
Tuyén dng cip nude duoc chon sau trung binh tir 0,4 m dén 1,1m tinh tir dinh ong (d6i
v6i tuyén dng phan phéi 13 0,7m va tuyén 6ng dich vu 14 0,5m).
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Trén mang ludi phan phéi va dich vu duoc lép dat hé théng van khoa va déng hd do luu
lwong gdm dong hd tong va dong hd con nham muc dich van hanh va quan 1y luu lugng
nude st dung. Pong hd 1ap trén mang ludi phan phdi 1a dong hd da tia cip chinh xac B,

con trén mang ludi dich vu 1a dong hd do luu c6 dudng kinh @15 cip chinh xac C.

d. Nhu cau ding nude:

Bang thong ké chi ti€u cap nudc va du bao nhu cau cap nudc.

\ Dién tich Chi . A
Thanh phan Dién tich \ A e . Cong suat
STT . ) A san Tiéu dung Pon vi
dung nuoc dat i i
(m2) nudc (Lit) (m3/ng.d)
Tong dién tich 6
ong dien He 14.919 47,61
dat
Cong trinh biét thy
sinh thai, cong trinh 23.805,6 2 L/m2/ng.d 47,61
phu tro
Téng luu luong nudce cip cho 6 dat 47,61
Luu lugng nude ngay max, 1y hé sé khong diéu hoa k=1,35 64,28
Luu lugng nude ro ri, du phong lay 10% 6,43
Luu lugng nudc ciu hda, chon 1 dam chay xay ra véi luu lugng 1 216
dam chdy 1a 201/s, thoi gian chita chay 3 gio
Tong luu lwong nudc tinh toan cap cho khu vuc dy an 70,70
Lam tron 286,7

e. Tinh todn thuy lyc dwong ong cdp nude:
Mo phoéng tinh toan thay luc cip nude biang phan mém chay thuy luc Epanet. So d6 mo
phong thily luc mang ludi cdp nudc bang phin mém epanet gid dung nudc 16n nhét va
gior ding nude 16n nhét ¢6 chay.
Chung loai vat tu trong mang ludi cip nude: Dung dng HDPE ap luc PN10. Dbi voi
tuyén 6ng dich vu @63, @75, @90 dung dng nhua HDPE ép luc PN16 cip nudc dén ting
tﬁng tiéu thy, cac thiét bi nhu van, té, cit...di kém voi chung loai 6ng.

f. Giai quyét khi c6 chdy
Cép nudc ctru hoa : Can ctr vao Quy chudn, Tiéu chuan PCCC, cin ctr viao s dam chay
c6 thé xay ra trong pham vi nghién ctru 1a 1 dam chay luu lugng nudc chita chay Qcc =
151/s. Hé théng cap nude ciru hoa phai duge Canh sat Phong chay Chita chay thanh phd
Ha Noi tham dinh, phé duyét trudc khi trién khai dau tu xay dung.
Tai phia Bic 6 dat c6 01 hong ciru hoa theo thiét ké tai d6 4n Quy hoach khu d6 thi Cong
vién cong ngh¢ phﬁn mém Ha Nbi ty 1€ 1/500 da dugc phé duyét.
6.4. Quy hoach hé théng Thoat nwéc thai va quan Iy chit thai rin:

6.4.1 Quy hoach thoadt nuwoc thdi:
a. Nguyén tdc diéu chinh:

Tuén thu quy chuan va tiéu chuan, quy chuan, quy pham chuyén nganh.
Tuén thu Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1€ 1/2.000 da phé duyét.
Tuén tha theo d6 4n Piéu chinh tong thé Quy hoach khu d6 thi Céng vién cong nghé
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phan mém Ha Noi ty 1& 1/500 di dugc phé duyét (mang ludi cac tuyén dng cap nudc trén
cac tryc dudng xung quanh khu dit...)
Khép nbi cac du an, cac quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.
Han ché ti da anh hudng dén mang ludi thoat nudc thai ctia khu d6 thi theo quy hoach
chi tiét va cac diéu chinh trudc day da duoc phé duyét.
QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan K¥ thuat Qudc gia vé& Quy hoach xay dung.
QCVN 07-2:2023/BXD: Quy chuin K¥ thuit Qudc Gia vé hé thdng cong trinh ha tang k§
thuét do thi - Cong trinh thoat nudc.
TCVN 7957:2023: Thoat nudc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh - Tiéu chuan thiét ké.
Tiéu chuan thoat nude bén trong cong trinh 4474 -1987;
Cong tac khao sat thyc dia va cac s6 liéu diéu tra thu thap dugc tir co so.

b. Mang lwoi thoat nuoc:
Pé dap tmg nhu cau phat trién chung, tao canh quan méi trudng xanh, sach nham nang
cao chit lugng dich vy, quan 1y va kiém soat dugc tot hé théng thoat nudc thai, nude thai
bén trong du &n dugc xay dung hé théng bé chira va bé léng. Nudc thai cia du an duoc
xdy dung trong 6 dat duoc thu gom vao tuyén cong thoat nudc thai xay dung doc theo
tuyén duong ndi bd phia Tay Bac 6 dat, dan tdp chung vé tram xir 1y nudc thai Ngoc
Thuy.

c. Co so tinh toan cua mang luoi thoat nuoc :
Nudc thai trong 6ng theo ché do ty chay duoc tinh toan thiét ké véi gio ding nudc 16n
nhét;
Pudng dng thoat nudc phai chon sau dudi miat dat it nhat 1a 0,5m (tinh dén dinh ong)
nhung khong 16n hon 4.5m. Trong truong hop qua tri s6 4.5m phai sir dung tram bom cuc
b0 dua nude thai dén cao do va vi tri méi.

d. Tinh toan lvu lvong nuoc thai:
Luu lugng nudc thai dugc thu gom voi ti 1€ 100% duoc tinh toan trén co sd ti€u chuan
cap nudc.
Luu luwong cdp nude cia du an (khéng bao gdm nude phong chay): 52,37 m3, luu lugng
thoat nudc: 52,37 m®
Luu luong nudc ngdy Max. ldy hé sé khong diéu hoa k=1.35, Luu lugng thoat nudc
khong diéu hoa: 70,70 md,
Tong luu Iugng thoat nude thai dy an: 70,70 me /ng.d

6.4.2 V¢ sinh moi truong

a. Thu gom chdt thdi rin:
CTR can phén loai tai ngudn thanh tdi thiéu 2 loai: CTR v6 co va CTR hitu co. CTR hitu
co thu gom hang ngay. CTR v6 co dinh ky thu gom;
Phuong thure thu gom:
- Rac thai sinh hoat dugc thu gom tryc tiép theo gio cd dinh hodc thu gom vao cac thing
rac bé tri tai bén trong dy an
- Réc thai phai dugc hop dong voi cac don vi ¢6 chirc ning thu gom va van chuyén dé
dua t6i cac nha may xtr 1y rac thai ciia Thanh phd.
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. Thu gom rac két hop thii cong va co gi6i. Hing ngdy vao mdt gid nhét dinh (budi t6i)
ding xe chuyén dung thu gom rac thai dén diém tap két va xe chuyén dung co thiét bi
nang thuy luc dé dua rac 1én xe 6 t6 tai cac diém tap két rac.

. Raéc thai sau khi thu gom dugc dua vé khu xir Iy rac tip trung cta khu vurc.

b. Nha vé sinh cong cong (néu co):

« Trong dy an bd tri nha vé sinh cong cong phuc vu nhu cau khach ra vao va nhu cau vé
sinh cong cong cua dan cu khu vuec.

. Nudc thai clia cic nha vé sinh cong cong dugc thu gom theo hé thdng thoat nude thai
riéng va chét thai phai duoc xir 1y tai chd dat tiéu chuan vé sinh méi truong theo quy dinh.
6.5 Quy hoach hé théng cung cAp ning lwong va chiéu sang:

a. Co s6 thiét ké:

. Tuan thi theo do an téng thé Quy hoach khu d6 thi Cong vién cong nghé phan mém Ha
Nbi ty 1& 1/500 da duoc phé duyét (mang ludi cac tuyén dng cp dién trén céc truc duong
xung quanh khu dat...)

«  Tuén thu Quy hoach phan khu do6 thi N10, ty 1¢ 1/2.000 da phé duygét.

. Giit nguyén hé thong cap dién va chiéu sang cong cong do thi gidp xung quanh cac 6 dat
theo quy hoach chi tiét va cac diéu chinh trude day da phé duyét.

. Han ché téi da anh hudng dén mang ludi cap dién va chiéu sang cong cong do thi ctia khu
d6 thi theo quy hoach chi tiét va cac diéu chinh trudc ddy da dugc phé duyét.

b. Tiéu chudn kj thudt ap dung:

. QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung.

. QCVN 07-5:2023/BXD: Quy chuén k¥ thuat Qudc gia cac cong trinh ha ting ki thuat d6
thi- Cong trinh Cap Dién.

«  Quy chuan ky thuit Qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuit Cong trinh Chiéu sang
QCVN 07-7:2023/BXD.

. TCXDVN 259:2001: Thiét ké chiéu sang nhan tao duong, dudng phd, quang trudng do
thi.

. TCXDVN 333:2005: Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong va ki thuat
ha ting d6 thi - Tiéu chuan thiét ké

«  Cac tai licu chuyén nganh khéc.

c. Yéu cau cap dién:

. Heé théng cép dién cho khu vuc 1a di¢n sinh hoat cta cac khu chirc nang trong cong trinh
va dién chiéu sang ngoai nha.

. Tinh toan cong sudt: Cong suit phu tai ctia cong trinh duoc tinh theo dién tich san xiy
dung va chi ti€u chi cép dién theo dién tich san, c6 st dung hé ) dé)ng thoi. Cong thic
tinh nhu sau:

P.=P, K, _PF,.D.K,
Trong do:

. Pd: cong suét dat ctia phu tai (kW)

. Ptt: cong suit tinh toan ctia phy tai (kW)

« D : diéntich san cong trinh (m2)
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. Po: chi tiéu cip dién cho cong trinh (W/m2)

. Kdt: hé s6 ddng thoi cta cong trinh

« Dién tich san xdy dung D = AxBxC = Axk(m2)

Trong do:

. A:dién tich khu dat

« B :matdd xay dung

. C: tang cao cong trinh

. K: hésdsu dung dat voik=CxB

d. Neuyén tdc cap dién:

. Thiét ké hé théng dién cho khu quy hoach bao gém: Tinh toan, giai phap thiét ké cap
dién, xac dinh vi tri, cong SUAL st dung di¢n, vi tri dau day cu thé vao ting phu tai sé dugc
thuc hién ¢ budc d6 an tiép theo.

Bang tinh toan cong sut sir dung dién

Heé so

. Dién | Chi tiéu 5 : 5 Hé s6 phat
STT Phu tai L o P dat cong S dat 2
tichsan | cap dién B trién 20%
suat
(m2) W/m2 (kW) (kVA) (kVA)

1 | Cong trinh biét thu
sinh thai, cbéng trinh | 23.805,6 30 714,17 0,9 793,52 952,23
phu trg

Tong cong suat sau khi nhan hé s6 dong thoi chon Kdt=0,9 952,23

. Tong cong suat yéu cau cua cong trinh khoang 952,23kVA. Chon méy bién ap cb cong
suat khoang 1000 KVA.

e. Gidi phdp quy hoach cdp dién :
* Ngudn dién:

. Theo quy hoach ngudn cao thé cip dién cho 6 dét dugc 1dy tir tram bién thé H1-N2 nam ¢
giap ranh gidi phia Pong Nam 6 dat.

. Puong cap dién tir tram bién ap phan phdi dén cong trinh tiéu thu s& duoc thiét ké ¢ giai
doan thiét ké ban vé& thi cong va phu thudc vao thiét ké dién cu thé bén trong ting cong
trinh.

6.6 Quy hoach hé thong ha ting vién thong thu déng:
a. Co 56 thiét ké:
- Tuan thu theo d6 an tong thé Quy hoach khu d6 thi Cong vién cong nghé phan mém

Ha Noi ty 18 1/500 da dugc phé duyét (mang ludi cac tuyén dng cap thong tin lién lac trén

cac truc dudng xung quanh khu dat...)

- Tuan thu Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty I¢ 1/2.000 da phé duyé¢t.
b. Nguén cdp:

. Céc thué bao thudc khu vuc nghién ctru va 1an can dy kién s& dugc phuc vu tir tong dai
vé tinh Thuong Thanh, Ngoc Thuy hién c6 va 1 tong dai vé tinh xdy méi trong khu quy
hoach, 1 tong dai xdy méi trong khu d6 thi méi Thugng Thanh tir cac tong dai vé tinh nay
du kién c6 cac tuyén cap gbc dén cac ta cap dat trong khu vire nghién ciru.

. Pé dap ung dugc nhu cau cta khu vuc can xay méi 1 tong dai 10000 s trong khu vuc
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nghién ctru va di chuyén — cai tao cac tong dai thuong thanh; ngoc thuy do ndm vao long
duong quy hoach va dung lugng khong dit dé cip mot phan cho khu quy hoach.

. Mang ludi cap dong tir ti cap dén cac thué bao trong do an s& duoc thiét ké ¢ cac giai
doan thiét ké sau, khong tinh trong d6 an nay.

. Vi tri ti cap va dung luong trong ban vé& nay duoc xac dinh co tinh chat so bd. vi tri va
dung luong chinh xéc s& duoc diéu chinh cho pht hop véi mit bang chinh thirc ctia 6 dat
trong cac giai doan thiét ké sau.

6.7 K& hoach bao vé méi trudng:
a. Co so danh gia:

. Luat Bao vé Moi truong s6 72/2020/QH14;

«  Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phii quy dinh vé quy hoach
bao vé moi trudng, danh gia moi trudng chién luge, danh gia taic dong moi truong va ké
hoach bao v¢€ méi truong;

« Thong tu 27/2015/TT-BTNMT dugc ban hanh tir ngay 29/5/2015 ctia Bo TNMT hudng
dan vé danh gia moi trudng chién luoc, danh gia tic dong moi truong va ké hoach bao vé
mOi truong;

b. Tic dong ciia dw dn dén méi truwong:

«  Viéc thyc thi du an s€ anh huong nhat dinh &én moi truong xung quanh khu vuc lan can,
tac dong truc tiép dén qua trinh sinh hoat ciia cac hd dan sinh sdng xung quanh. Chung ta
¢6 thé du bao dugc nhimg ngudn tic dong dén madi truong 6 kha ning xay ra trong cac
giai doan khac nhau:

- Giai doan thi cong xay dung.
- Giai doan van hanh.
- Giai doan ngung hoat dong.
c. Hi¢n trang moi truong khu vuc:

. Hién trang 6 dat nam trong Quy hoach khu d6 thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi
ty 1& 1/500 da duogc xay dung dong bd cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi
dua vao str dung, xung quanh du an gom phia Tay Béc giap dudng 30m, phia Pong Bac
giap 6 dat cAy xanh Thanh phd, phia Pong Nam, Tay Nam gidp 6 quy hoach cong cong
thanh phd. Mai trudng khu vye nhin chung hién tuong ddi 6n dinh.

d. Nguon gdy ra é nhiém:

. Chat thai ran:

+ Rac thai trong qua trinh thi cong xay dung: Vat li¢u dat da do céac hoat dong dao
dat xay dung du an.

+ Sy roi vai vat liéu nhu da, cat, ... trong qua trinh van chuyén cta céc thiét bi chuyén
dung dén noi xay dung.

+ Vat liéu du thira va cac phé liéu thai ra.

+ Chat thai sinh hoat ctia Iyc lugng nhan coéng lao dong tham gia thi cong.

«  Chat thai khi:

+ Chat thai khi 1a ngudn gay 6 nhidm chinh cho bau khi quyén, khi thai c6 thé phat ra
tir cac hoat dong trong cac qua trinh thi cong tir giai doan chudn bi nguyén vat liéu cho dén
khi thdo d& cac hang muc cong trinh trong giai doan ngirng hoat dong. Chu yéu 1a khi thai
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phat sinh do hoat dong ctia dong co may méc thi cong co gidi, phuong tién van chuyén vat

tu dung cu, thiét bi phuc vu cho thi cong.

. Chét thai long:

+ Chét thai 16ng c6 anh huéng truc tiép dén vé sinh méi truong trong khu vuc xay
dung gy anh huong dén moi truong 1an can. Chat thai long cta du 4n gdm cd nudc thai tir
qua trinh xay dung, nudc thai sinh hoat va nudc mua.

+ Dy an chi str dung nudce trong cac qua trinh phéi trOon nguyén vat li¢u va mot luong
nho dung cho viée tudi dat dé giir Am va han ché bui phat tan vao moéi trudng xung quanh.
Luong nudc thai tir qua trinh xay dung chi gdm cac loai chit tro nhu dat cat, khong mang
cac ham luong hitu co, cac chit 6 nhiém thim vao long dt.

+ Nudc thai sinh hoat trong giai doan thi cong rat it, cha yéu 1a nuéc tim rira don
thuan va mot phén rit nho cac hoat dong v¢ sinh khac.

. Tiéng on:

+ Gay ra nhitng anh hudng truc tiép 1én hé than kinh lam giam kha ning tap trung va
giam nang suat lao dong. Tiéng 6n co thé sinh ra theo nhiing con duong sau nhung phai
dugc kiém soat va duy tri ¢ trong khoang 80 — 85dBA theo tiéu chuan quy dinh, tiéng on
c6 thé phat sinh tir nhitng nguon:

+ Ddng co, mady modc thi cong, va nhiing thiét bi phuc vu xay dung, lép dat.

+ Trong qué trinh lao dong nhu go, han cac chi tiét kim loai, va khung kéo sat ... va
qua trinh dong, thao coppha, gian gido, vin chuyén vt liéu...

+ Tu dong co may nén khi, bom, méy phat di¢n ...

«  Bui va khoi:

+ Khi ham luong bui va khéi vuot qua ngudng cho phép s& gy ra nhitng bénh vé
duong ho hap 1am giam kha ning lao dong. Bui va khoi duoc sinh ra tir nhitng 1y do sau:

- Tur cac hoat dong chuyén chd vat liéu, tap két db vat liéu dén noi xay dung.

- Tir cac dbng tap két vat licu.

- Tir cac hoat dong dao béi san lap.

- Tir qu4 trinh thi cong: qua trinh phdi tron nguyén vat liéu, qua trinh dong thao cop
pha...

e. Mrc do anh huong toi moi truong:

. Anh hudng d&n chét luong khong khi: Chat luong khong khi ctia khu vuc xdy dung s&
chiu it nhiéu bién d6i do cac hoat dong thuc thi du an. Tuy nhién, trong hai giai doan thi
cong xay dung va thdo d& cong trinh ngung hoat dong, khoéi bui va khi thai 1a tdc nhan 6
nhiém dang cht y nhat. Khi thai sinh ra tir cac dong co may méc chii yéu 1a khi NOx, CO,
CO2, SO2...Lugng khi thai phat sinh bdi hoat dong riéng 1€ cac loai may moc dat ti€u
chuan k¥ thuat 1a khéng dang keé, trong diéu kién méi truong lam viée thong thoang ngoai
troi thi mirc d6 anh hudng truc tiép dén con ngudi 1a khong dang ké tuy nhién khi ham
lwong cao nd sé 1a tac nhan giy ra nhitng 6 nhiém cho méi trudng va con ngudi nhu: khi
SO2 hoa tan duoc trong nudc nén dé phan tmg véi co quan hd hap ngudi va dong vat.

.« Anh huong dén stc khoe cong dong: Khong khi bi 6 nhiém s& anh hudng truc tiép dén
stic khoé luc lwong nhan cong lam viéc tai cong truong va cho ca cong dong dan cu. Gay
ra cac bénh vé co quan ho hap, di ing, viém mét ... Tiéng 6n phat sinh chu yéu trong qtia
trinh thi cong x4y dung va thao d& khi cong trinh ngimg hoat dong. O nhiém tiéng 6n tac
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dong truc tiép 1én lyc lugng lao dong tai cong trinh va cu dan sinh séng gﬁn khu vuc thuc
thi du an. Tiéng 6n s& giy cang thang, tc ché, 1am giam ning suat lao dong, gdy x4o tron
cudc song thudng ngiy cua nguoi dan. Mit khac khi do 6n vuot qué gisi han cho phép va
kéo dai s& anh hudng dén co quan thinh giac.

f. Gidi phdp khdic phuc dnh huwéng tiéu cwe ciia dw dn t6i méi truwong:
Giam thiéu lwong chét thai: Trong qua trinh thyc thi du 4n chat thai phat sinh ra 1a diéu
khong tranh khoi. Tuy nhién bang cac bién phéap k¥ thuét cong nghé phu hop két hop véi
bién phap quan 1y chit chd & timg bd phan c6 thé giam thiéu duoc sb luong 16n chét thai
phét sinh. Cac bién phap dé giam thiéu chit thai phat sinh: Du toan chinh xac khéi luong
nguyén vat liéu phuc vu cho thi cong, giam thiéu luong du thira ton dong sau khi xay
dung cong trinh. Lira chon dia diém tap két nguyén vat liéu pht hop nam cudi hudng gié
Va trén nén dat cao dé tranh tinh trang hu hong va thét thoat khi chua st dung dén. Pé
xuét nhitng bién phap giam thiéu khoi bui va nudc thai phat sinh trong qua trinh thi cong.
Thu gom va xtr 1y chat thai: Viéc thu gom va xtr Iy chat thai trudc khi thai ra ngoai moi
truong 14 diéu bat budc ddi v6i khu vie xdy dung cong trinh. Trong du 4n nay viée thu
gom va xur 1y chat thai phai duoc thuc hién tir khi xdy dung dén khi di ban giao nha va
qué trinh thdo d& ngung hoat dong dé tranh gay anh huong dén hoat dong cua tram va
mdi truong khu vuc xung quanh. Viéc thu gom va xtr 1y phai dugc phan loai theo cac loai
cht thai sau:
+ Chat thai ran: Pay 1a loai chat thai phat sinh nhiéu nhat trong qua trinh thi céng bao
gom dat, da, gidy, khan vai, ... 1 loai chét thai rat kho phan huy doi hoi phai duoc thu
gom, phan loai dé c6 phuong phéap xir 1y thich hop. Nhiing nguyén vt liéu du thira c6 thé
tai st dung duogc thi phai dugc phan loai va dé dang noi quy dinh thuan tién cho viéc tai
stt dung hodc ban phé liéu. Nhitng loai rac thai khé phan huy hoac doc hai phai dugc thu
gom va dat cach xa cong trudng thi cong, sao cho tic dong dén con ngudi va mdi truong
1a nho nhét dé van chuyén dén noi xtr 1y theo quy dinh. Cac phuong tién van chuyén dat
da san lap bat budc dung tim phu che chin, giam dén muc tdi da roi vai trén duong gay
anh hudng cho nguoi luu thong va ddm bao canh quan moi truong dugc sach dep.
+ Chat thai khi: Pbi vi cac phuong tién van chuyén, may moc thi cong va cac dong co
khac can thiét nén sir dung loai nhién lidu c6 kha nang chay hoan toan, khi thai c6 ham
luong chat gay 6 nhiém thap. Sir dung may moc dong co méi dat tiéu chuan kiém dinh va
duoc chimg nhan khong gy hai d6i voi méi truong.
+ Chat thai 16ng: Chat thai 16ng sinh ra trong qué trinh xay dung s& dugc thu gom vao hé
théng thoat nude hién hiru duge bd tri quanh khu vye du an. Nude thai ¢ chira chat 6
nhiém s& duoc thu gom va chuyén giao cho don vi ¢6 chirc ning xir Iy con nudc khong bi
6 nhiém s& theo hé thong thoat nudc bé mat va thai tryc tiép ra ngoai.
+ Tiéng on: Trang bi day du cac thiét bi bao vé cho cong nhan trong qua trinh thi cong,
sip xép cong viéc mot cach hop 1y khoa hoc d& muc d6 anh huéng tiéng on dén cong
nhén 1am viéc trong khu vure xay dung va khu vye 1an can 1a nhé nhét.
Trong ciy xanh dé tao bong mat, han ché lan truyén 6n ra ngoai moi truong,
Han ché hoat dong vao ban dém.
+ Bui va khoi: Sir dung nguyén vét li€u it gay hai, thiét bi chuyén cho nguyén vat li¢u
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phéi duogc che chan, it roi vai.
Thuong xuyén rira xe dé tranh phat sinh bui, dat cat trong khi di chuyén.

2. Két lugn:

Dua trén nhirng danh gia tic dong moi trudng & phan trén chung ta c6 thé thy qua trinh
thuc thi du 4n c6 thé giy tac dong dén moi trudng quanh khu vue du 4n va khu vue 1an
can & murc do thap, khong tac dong nhiéu dén méi trudng va chi tac dong trong thoi gian
nhét dinh, vi viy cha dau tu s& tién hanh cac bién phap han ché tac dong anh huong dén
mdi trudng, dam bao dang theo cam két bao vé méi trudng theo quy dinh cua phap luat.
Chu dau tur cam két:

- Cam két vé& viéc thyc hién cac bién phap xir 1y chét thai, giam thiéu tac dong 6

nhi€ém moi truong.

- Cam két xir 1y dat cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé méi truong.
- Cam két thyuc hién céc bién phap bao v¢ moi truong khac theo quy dinh hién hanh

cua phap luat Viét Nam.

PHAN 7
QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG

7.1. Yéu ciu chung:
Céc yéu cau vé quan 1y quy hoach xay dung trong 6 dat phai tuan tha cac quy dinh sau:
Tuén thu Luat phép va cac quy dinh hién hanh cia Nha nude va Thanh phdé Ha Noi co
lién quan.
Tuén thi cac quy dinh quan Iy theo quy hoach duoc cip tham quyén phé duyét.
Tuén thu Tiéu chuan, Quy chuin xiy dung Viét Nam.

7.2. Yéu cau vé quy hoach Kién truc:
Trén co sd diéu chinh quy hoach dugc phé duyét, cac yéu cau vé quy hoach kién tric bao
gom:
Tuén tha cac dinh hudéng vé khong gian, sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién triic
da dugc xac 1ap trong d an.
Tuan tha vi trf va chic nang sir dung dat di xac dinh.
Céc yéu cau quan 1y quy hoach xay dung trong qua trinh thi cong xay dung s& dugc quy
dinh cu thé trong giai doan trién khai du 4n tiép theo.

7.3. Yéu cau vé xdy dung ha ting ky thuit:
Tuén thi cac dinh huéng vé ha tang k¥ thuat va cac chi tiéu diéu chinh, cac ndi dung khéc
tuan tha Quy hoach khu d6 thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi ty 1¢ 1/500 da
dugc phé duyét.
B6 tri chd d6 xe trong du an phai dam bao co 16i ra, vao thuén tién, khong str dung long
duodng, via he dé a6 xe;
Nude thai duge xir Iy so bd dam bao diéu kién vé sinh méi trudong (theo quy dinh hién
hanh) sau do6 thoat vao hé théng céng thoat nude thai khu vue hién da duoc xay dung.
Réc thai dugc thu gom va van chuyén dén khu xir 1y rac caa Thanh phd (theo hop dong
véi cac don vi c6 chire nang lam v¢ sinh moi truong);
Nuéc mua duoc thoat vao hd thu nudc bén trong 6 dat rdi thoat vao hé thong cong dat tai
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cac truc duong giao théng phia Tay Bic 6 dat. Cac hd thu phai co ludi chan rac, hd thu
cin va duoc nao vét dinh ky. Giéng tham phai dé kiém tra va duoc nao vét dinh ky;
Ngudn nudc cap cho du an duoc théa thuan déu ndi tir tuyén éng phan phéi chinh.
Ngudn dién 14y tir tram bién ap H1-N2 22/0,4kv — 1500K VA ¢ phia Dong Nam dy an;
Pam bao chiéu sang timg khu vue, vé sinh méi truong va canh quan trong khu vuec.

7.4. Yéu ciu vé biao vé mdi truong:
Tuén thu cac quy dinh vé bao vé moi truong theo luat dinh.
Réc thai dugc thu gom phan loai tai ngudn, tap két tai cac thung rac quy dinh, thu gom va
mang di hang ngay bang hé thong thu gom réc thai cua khu vye.
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PHAN 8
TAC PONG PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET

8.1. Tac dong ciia viéc dicu chinh dén hiéu qua Kkinh té - xa hi:
Sau khi dbi chiéu voi Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén ndm 2030 va tim
nhin dén ndm 2050 da dugc Tha tudng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sé 1259/QD-
TTg ngay 26/7/2011 viéc diéu chinh mot phan dt chirc ning cong cong thanh phd sang
nhom dat nha & xay dung méi phu hop dinh huéng Quy hoach chung xay dung Thu do
Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nam 2065 dugc Thi tuéng Chinh phil phé duyét tai
Quyét dinh s 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024.

8.2. Tac dong ciia viéc diéu chinh dén hé thong ha ting xi hoi, ha ting k¥ thuit

va cac giai phap bo xung, cin d6i, khic phuc phat sinh ddi véi khu vue:

Theo QCVN 01:2021, ty 1¢ dat giao thong (khong bao gdm giao thong tinh) so véi dat

xdy dung d6 thi t6i thiéu: tinh dén duong lién khu vuc: 6%; tinh dén duong khu vuc:

13%; tinh dén duong phan khu vuc: 18%.

Quy hoach phéan khu d6 thi NIO da tinh toan dam bao cac tuyén dudng trong khu vuc phu

hop va cao hon Quy chuan hién hanh.

Hién tai, qua danh gia phan 16n cac tuyén dudng tiép giap véi cac 6 dat cong cong thanh

phd dé xuét diéu chinh déu co ban duoc hoan thién theo dinh huéng cia Quy hoach phan

khu N10 va cac Quy hoach chi tiét lién quan. Do d6 viéc dé xuét diéu chinh mot phan 6

dat cong cong thanh phd khong anh huong gay ap luc 1én hé thong giao thong khu vyc.
8.3. Tac dong ciia viéc diéu chinh dén tinh lién tuc ciia dd an quy hoach chi tiét

ty 18 1/500:

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1¢ 1/2000 da dugc phé duyét 6
dat ky hi¢u D.3/CCTP c6 tac dong tich cuc dén cac chi tiéu ha tﬁng xa hd1 cua khu vuc,
tuy nhién do diéu chinh mét phan 6 dat va c6 quy mé nho, dién tich diéu chinh c6 chic
niang chinh 12 nhom dat nha ¢ xay dung mdi - biét thu sinh thai thap tang nén khong lam
thay d6i 16n cac chi tiéu da dugc duyét.

Tur quy hoach Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1€ 1/2.000 da dugc phé duyét va tinh
toan quy mo thuc hién du an, thi viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi N10,
ty 16 1/2.000 1a phu hop va dap tmg ha ting xa hoi, ha tng k¥ thuat.
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Thuyét minh | Bjéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét Khu d@é thi Céng vién cong nghé phan mém Ha Néi,
ty 1é 1/500 tai 6 dat HI-KSDV1

PHAN 9
CAC NOI DUNG KHAC

« Céc nodi dung khong thugc pham vi diéu chinh cuc bd cua d6 an nay thyc hién theo cac
quy hoach d4 duoc UBND Thanh phd phé duyét va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién
quan.

. Khép ndi dong bo ha ting ki thuat trong khu dat véi hé thong ha tang k§ thuat chung ctia
khu vue duoc cac co quan chirc ning quan 1y chuyén nganh thoa thudn. Khi trién khai thi
cong xay dung cong trinh khong 1am anh hudng dén viée sir dung cac tuyén dudng giao
théng chung xung quanh khu dat, an toan dén céc cong trinh hién c6 xung quanh va hoat
dong cua dan cu trong khu vuec.

PHAN 10
KET LUAN VA KIEN NGHI

. Trén day 13 ndi dung ctia d6 an Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Quy hoach khu do
thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 18 1/500 tai 6 dat HI-KSDV1 tai phuong
Phuc Loi, thanh phd Ha Noi.

. Viéc chuyén d6i myc dich sir dung 6 dat ky hiéu H1-KSDV1 tir chirc nang sir dung dat
khach san, dich vu tong hop thanh chtc ning sir dung dat nha ¢ biét thu (H1-NO3; H1-
NO4; H1-NO5) dap mg dugc nhu cau thyc té, song van hoan toan phu hop cac quy
chuén, tiéu chuin vé chi tiéu chung. Bam bao dugc yéu cAu vé mat do xay dung, chiéu
cao tng hé s6 sir dung dét va to chirc khong gian kién tric canh quan chung phi hop véi
quy hoach chi tiét Khu do thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi va diéu chinh cuc
bd quy hoach phan khu N10 da dugc phé duyét.

Uy ban nhan dan phuong Phuc Loi kinh dé nghi UBND Thanh phd va cac cap c6 tham
quyén xem xét, phé duyét DS an 1am co s& dé tién hanh cac thu tyc tiép theo theo quy dinh
hién hanh ctia Nha nudce./.




Thuyét minh | Bjéﬁ chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét Khu d@é thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Ngi,
ty 1é 1/500 tai 6 dat HI-KSDV1

PHU LUC 1 | CAC VAN BAN PHAP LY
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phite
s6..38.3%../0b- UBND Ha Nei, ngay..@Y ihing..£. ndam 2010
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ,
Khu d6 thi Céng vien cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1¢ 1/500
Dia diém: Phudng Phiic Loi, Phic Déng, Viet Hung, Gia Thuy
Quan Long Bién - Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cf Luat T6 chic Hoi ddng nhan déan va Uy ban nhan dan ngay 26/11/2003;

Can c Luat Quy hoach do6 thy;

Can ¢t Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé quy hoach
xdy dung; '

Can cif Quyét dinh s6 108/1998/QD-TTg, ngay 20/6/1998 cia Thu tuéng Chinh
pht vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Néi dén nam 2020;

Can ¢ Quyét dinh s6 228/2005/QD-UB, ngay 19/12/2005 ctia Uy ban Nhan dan
Thanh phd Ha Noi, vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét quan Long Bién ty 1€ 1/2000
(phin quy hoach st dung dét va giao thong);

Can ctf Quyét dinh s6 13/2008/QD-UBND ngay 21/3/2008 cua Uy ban Nhan
dén Thanh phé Ha Noi, vé viéc phé duyér Quy hoach chi tigt quan Long Bién ty 1é
1/2000 (phén quy hoach hé théng ha ting k§ thuat);

Can cir Quyét dinh s6 08/2004/QD-UB ngay 14/01/2004 cha Uy ban Nhan dan
Thanh phd Ha Noi, vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Viet Hung ty
1& 1/300;

Can ctr Quyét dinh 56 4451/QD-UBND, ngay 07/11/2007 cia Uy ban Nhén dan
Thanh ph6 Ha Noi v€ viéc: Thu hoi 4.069.454m2 dat tai phudng Phiic Loi, phudng Viét
Hung va phudng Phic Déng, quan Long Bién do Cong ty Dién tr Ha Noi va Cong ty
Lién doanh Deawoo-Hanel thué d€ xay dung Khu céng nghiép Sii Déng A theo Quyét
dinh s6 275/TTg ngay 28/4/1997 cha Tha tudng Chinh phl nhung chua thuc hién cong
tdc giai phéng mit bang;

(\Ién ¢ cong van s6 1023/TTg-KTN ngay 4/7/2008 cha Thi wéng Chinh ph vé
]\;iég diéu chinh cuc bo quy hoach phét trién dé thi trén dia ban quan Long Bién - Ha

o1; - ‘
Can cir Quyet dinh 56 1822/QD-UBND,; ngay 04/11/2008 ctia UBND thanh phd
Ha Noi phe duyét Diéu chinh-cuc bo Khu dédt Sai Déng A trong Quy hoach chi tiél
Quan Long Bién, ty |& 1/2000;

i C?m et Quyét dinh s¢ 1823/QD-UBND, ngay 04/11/2008 ctia UBND thanh pho
Ha Noi veé vigc phe duyét Nhiém vu quy hoach chi tit xay dimg Khu do6 thi - Cong
vién cong nghé phan mém Ha Néi, 1y 1é 1/500 ; '



Can cif cong van s6 11421/UBND-KH&DT, ngay 27/11/2009 ctia UBND thanh
pho Ha Noi vé viéc diéu chinh chép thuan cha truong dau tu, 1ap va thuc hién du dn
“Té hop Khu do thi Céng vién cong nghé phdn mém Ha N6i” ;

Can cif cong van s6 367/1“g1 QC, ngay 21/4/2010 cta Cuc tic chién - B Tong
tham muru, vé viéc chap thuan dé cao finh khéng x4y dung cong trinh cho du 4n Khu do6
thi - Cong vién Cong nghé phdn mém Ha Noi;

Cian cit cong van s6 3363/BQP-TM ngay 12/6/2010 ciia Bo Quéc phong vé viéc
di chuyén tran dia du bi PPKc71 tai phudng Phiic Dong, Long Bién TP Ha Noi dé thuc
hién Du 4n Khu d6 thi Céng vién cong nghé phdn mém Ha Néi.

Xét dé nghi cia Giam déc S& Quy hoach - Kién tric Thanh pho Ha Néi tai To
trinh s6 2450/TTr-QHKT, ngay 30/7/2010,

QUYET PINH :

Piéu 1. Phe duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi - Cong vién Cong
nghé phin mém Ha Noi, ty 1& 1/500, dia diém tai cdc phudng: Phic Loi, Phic Déng,
Viét Hung, Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha No6i, do Vién Quy hoach Xay
dung Ha Néi 1ap va hoan thanh thang 7/2010 véi cc néi dung chinh nhu sau:

1. Tén cong trinh :

Quy hoach chi tiét xay dung Khu dé6 thi Coéng vién Cong nghé phan mém Ha
Néz, ty 1& 1/500.

2. Vi tri, ranh gi6i va quy md nghién ciru:
2.1- Vi tri:
Khu wvic 14p Quy hoach chi ti€t xay dung Khu d6 thi - Cong vién céng nghé

phan mém Ha Nai, ty 1& 1/500 thuéc ranh gidi hanh chinh cic phudng: Phiic Loi, Phiic

Doéng, Viet Hung, Gia Thuy - quan Long Bién - thanh ph6 Ha Noi.

2.2- Ranh gioi:

- Phia Dong Bac 1a dudng quy hoach cé mat cat ngang 48m.

- Phia Tay Nam la dudng Nguyén Vian Linh (Quéc 16 5); Budng quy hoach ¢6
mat cit ngang 30m va hanh lang cach ly tuyén dién cao thé.

- Phia D6ng 1a dudng quy hoach ¢6 mat cét ngang 22m.

- Phia Tay 1a Khu dé thi Viét Hung, khu dan cu hién ¢6, dinh chiia L& Mat va
dudng c¢6 mat cit ngang 22m (thudc quy hoach chi tiét twyén dudng néi tir khu d6 thi
méi Viét Hung ra dudng 5 da dugce duyét).

2.3- Quy mo:

- Téng dién tich d4t nghién ciu quy hoach khoang: 4.132.900m? (413,29Ha).
- Quy mé dén s6 khoang 39.500 ngudi.

Muc tiéu, nhiém vu:

- Cu thé ho# cac quy hoach dugc duyét trong dé c6 Diéu chinh cuc bo Khu dat
Sai Péng A trong Quy hoach chi tiét Quan Long Bién, ty 1& 1/2000.

- Xay dung khu dé thi k&t hop véi cong vién cong nghé phan mém hién dai déng
b6 vé kién tric, ha tAng k§ thuat va moéi trudng. Nghién citu, té chiic khong gian kién
tric hai hoa va trong xtmg trong quén thé khu virc phia Déng bac trung tam thi d6 Ha
N61 va khu vue gitra Séng H6ng va Séng Puéng.

- X4c dinh co cfu, tinh chét, chic nang sir dung dét véi céc chi tiéu quy hoach -

kién tric va ha tdng k¥ thuét cu thé cho timg 16 d4t, tuan thi Tiéu chuin thiét k&, Quy
chudn Xay dung Viét Nam:
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- Xédc dinh quy m6 dan s6 phu hop; D€ xudt giai phdp khai thac c6 hiéu qua quy
d#t, tao diéu kién chuyén déi co cdu lao dong dia phuong, pht hgp véi qué trinh chuyén
d6i rir x4 1én phudng, tao quy nha &, dat & cho Thanh phé.

- Quy hoach déng bo heé théng ha tang k¥ thuat phai dam bao cho nhu cau cla
bin thar du 4n va dap tmg cho nhu ciu cho céc khu wirc lan can theo ding quy hoach
chung. Khép néi hé théng ha tdng ky thuat trong khu vire nghién citu véi khu Vuc xung

uanh.
; - Xay du‘ng quy dinh vé quan 1y xay dung khu vuc 1ap quy hoach 1am o s& cho Chil
ddu rr 1ap dur 4n ddu tr x4y dung theo quy dinh hién hanh va 1am co sg phép ly dé céc co
quan, chinh quyéndia phucmg quan 1y dau rr x4y dung theo quy hoach.
- Dé xuat quy dinh quan 1y xay dung trong khu e lap quy hoach 1am co s& phdp 1y
cho viéc quan 1y xay dung trén dia ban huyén.

3. Noi dung quy hoach chi tiét:

3.I- Quy hoach sit dung dat:
Téng dién tich dat trong ranh gidi nghién ctu Quy hoach chi tiet Khu Do thi -
Céng vien Cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1& 1:500 khoang 413.29Ha (4.132.900m2),
véi cde chite nang va chi tiéu str dung d4t nhu sau:

Bang tong hop céc chi tiéu sty dung d4t toan khu vue nghién cta

TT Chitc ning sir dung dat Dién tich | Chi tiéu
m2 m2/ngudi
I . |D4t dao dung: , 3437075 86,98
I-1 | D3t dudng Chinh d6 thi v Nit giao thing 164345 4,16
1-2 | Pit dudng Lien khu vuc 377800 9,56
I-3 | Dat cong trinh cong cong, thuong mai, dich vu, hén hop Thanh pho 683195 17.28
1-4 DAL chy xanh cong vién, ho diéu hoa thanh phd 424775 16,75
I-5 Patkhu d 1786960 45,22
1/ |Pat dudmg Khu vuc 130265 3,30
2/ |Dat trudng Trung hoc phé théng 18805 0,48
3/ Datdonvid 1637890 41,45
a/ | D&t dudng phin khu vue, biil db xe, quang tudng 258485 6,54
b/ | D4t céng tinh cbng cong, hanh chinh don vi & 39200 0,99
¢/ | Pat trudng hoc phd thong 74885 1,90
d/ | D&t nha wé, mbu gido : 61940 1,57
¢/ D&t chy xanh, TDTT don vi & 229105 5,80
f/ 'H6, kénh canh quan - ' 276820 7,01
DL & (bao gim ¢a dudng noi bo, san, bal dd xe; cay xanh; dich vu céng 5
o cOng n(hémgnhé & ’ ' ' 877435 17,63
- Cac ting . 180965 4,58
- Thip tong 516490 13,07
I |Pat dan dung khac: 0
I | P4t ngodi dan dung: 695825
T0-1 | D4t céng trinh HTKT diu méi 121255
-2 |Dat tuyén dién v3 HLBV 150615
II-3 | D4t tuyén muong vi HLBV' 102600
U4 | D4t cong nghiép, Cong vién cong nghé phan mém 321355
T(";ng odng ‘ 4132900 86,98
Dan s6 du kién 39516




Trong d6 riéng khu céng vién céng nghé phdn mém cé cdc chi tidu s dung 44t nhi
sau:

Bang téng hép céc chi tiéu sit dung dat 6 K (Khu Céng vién Céng nghé phan mém)

Dién 'tich T3 16
STT Hang muc cong trinh a4t ;
| | m2) | (P
D4t cong nghé phdn mém : 157750 | 49,09
1 | D4l trung tAm sdn xuit gia cong phin mém 56525
2 | Pt Co quan, VP cong nghé phin mém va vién thong L, 11120
I 3 | Ddi van phodng - trung tAm thuong mai cong nghé 28855
4 | DAt mudng dao tao cong nghé phin mém 45185
5 | Ddtdich vu hén hop, gi6i thicu sin phdm vi quang bé coéng
nghé phin mém 16065
Dat chuyén gia va dich vu phu trg 47495 | 14,78
i 1 | P4t nha & cho chuyén gia 38705
2 | D4t dich vu téng hop phuc vu khu nh3 & chuyeén gia 8790
O | P4t cay xanh, mit nuée canh quan 35795 | 11,14
IV | D4t dudmg giao thong 80315 | 24,99
Téng cong 321355 100

3.2 T6 chitc khéng gian quy hoach kién tric va cdnh quan:

a. Gidi phdp 6 chitc khéng gian:

+ Céc c6ng trinh c6ng cOng dich vu, hén hop, cdc cong trinh cao tdng duge bé i
tai cdc vi tri ¢6 diém nhin dep, tai cac nit giao thong.

+ Doc theo tuyén dudng Vanh dai 2 b8 tri céc cong trinh dich vu ¢6ng cong, hén
hop tao thanh truc thuong mai mua sam.

+ Cay xanh cong vién thanh phé va hd diéu hoa duge b6 tri tap trung va dam bao
. dién tich h8 da khéng ché.

+ Diém nhén cha khu dy 4n duge bé trf tai phia tiép gidp véi dudng 5, tai cic nit
glao thong va thap din vé phia s6ng Héng va song Dubng. Tao duge mot khu da thi
sinh théi thdp tAng véi cay xanh va mét nuGe dan xen véi cdc cong trinh ki€n tric, nha
a.

+ Céc don vi & dugc lién k€t chat ché bang cic tuyén giao thong va cdc khong
gian ciy xanh mit nudc. '

+ He théng cédc cong trinh ddu m&i HTKT va hanh lang bao vé cdc c6ng trinh nay
tuén thi theo quy hoach duge duyét va déng gép tao dung canh quan chung cho khu du
in. .

b. B6 cuc khong gian quy hoach - kién triic: _ A

T6 chite khong gian trong d8 4n Quy hoach chi tiét Khu D6 thi - Coéng vién Cong
ngh¢ phin mém Ha Néi, ty lé 1/500 co ban duge phan thanh ba khu vuc chinh. Khu vige
Doéng bac cla khu du 4n 1a khu vue c6 mat do xay dung thap c6 hé nudce va cay xanh
xen k&. Khu wic phia Tay Nam duge xay dung cdc c6ng trinh cao ting tao dung céc
diem nhén tai cdc nit giao théng v hai bén céc tuyén dudmg chinh ciia khu wvue. Khu
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vie x4y dung khu cong nghé phdn mém duoc b6 tf cc cong trinh cao thap tdng hai

'ho?, gin két véi cdy xanh mat nude.ctia ban than khu Coéng nghé cling nhu véi toan bo

pham vi du 4n.

~ Diém nhan quan trong trong Quy hoach chi tét Khu D6 thi - Cong vién Cong nghé
phan mém Ha No6i 1 cum céc cong trinh cao tdng duge bé trf canh céc tuyén giao thong
chinh trong khu vue (chit yéu 1a tuyén dudng Vanh dai 2 tir cu Vinh Tuy di qua khu dy 4n)
va cum cac cong trinh cao ting k&t hgp v6i thap ting gan ket hai hoa véi khong gian cay
xanh, hd nudc cha khu vuc & phia Tay Nam khu e nghién cifu.

3.3. Quy hoach ha ting ky thudt:
3.3.1. Quy hoach giao thong: ,
al Mang lu6i duomg chinh dé thi, lién khu vic va khzz vuc:
Mang [uéi dudmg chinh dé thi, dudng lién khu vuc va khu vire bao gom :

- Dudng chinh 46 thi :

+ Doan tir nit giao vdi tuyén dudng khu vuc phia Tay Nam khu quy hoach dén
nit giao dzo trdn trung tam (giao véi tuyén dudng lién khu vuc rong 30m) c6 mit cét
ngang dién hinh réng 55,5m. Gém : 02 1dng dudng xe co gidi chinh rong 11,25mx2 (6
lan xe); 02 dudng gom hai bén rdng 7,5mx2 ; 02 dai phan cdnh gilta 1an xe co giél
chinh va lan dudng gom rong 3,0mx2; via he hai bén rong 6,0m x 2.

+ Doan tiép theo dén ranh giéi phia bic khu quy hoach ¢6 mat cét ngang dién
hinh r6ng 81 m. Bao gébm 02 1dng dudng xe co gidi chinh rong 11,25mx2 (6 lan xe),
02 dudng gom réng 11,25m x2; dai phin cdnh gifta 1an xe co gidi chinh va lan dudng

gom rong 8,0mx2 va via he hai bén rong 10,0m x2.

D61 v6i doan tuyén kéo dai cha tuyén truc chinh do thi sang khu virc Bic Puéng
s& dugc bé xung nghién ciru va x4c dinh cu thé trong cdc d6 4n quy hoach phan khu
trinh UBND Thanh phé& phé duyét.

- Pudng lién khu vuc :

+ Tuyén dudmg phia bic khu quy hoach néi véi khu d6 thi méi Viét Hung c¢6 mat cat
ngang dién hinh rong 48,0m. Gém 02 ldong dudng chinh réng 15mx2 (8 1an xe); dai
phin ¢dnh trung tdm réng 3m va via hé hai bén mbi bén rong 7,5mx2.
+ Tuyén dudng lién khu vuc phia bic tuyén dién 110 KV hién c6 dau néi véi khu d6
thi méi Viet Hung ¢ mat cat ngang dién hinh rong 40,0m. Gém 02 ldng dudng chinh
rong 11,25mx2 (6 lan xe); dai phan cdnh trung tam rong 3m va via hé hai bén mdi bén
rong 7,25mx2. Trong d6, doan tuyén tir dudng gom Quéc 16 1 d&n phd Sai Déng dugc
thuc hién theo Dy dn dédu tu xay dung da duge UBND Thanh phé Ha No1 phé duyét tal
Quyét dinh s6 1481/QD-UBND ngay 17/4/2007.
+ 02 tuyén dudmg lien khu vire ¢6 mat cat ngang dién hinh réng 30,0m d4u néira quéc
16 5 (duong Nguyén Vin Linh). Thanh phin mat cit ngang cdc tuyén dudng nay gém
02 long dudng xe chay rong 7,5mx2 (4 1an xe);dai phan cach trung tam réng 3m va via

he hai bén rong 6,0m x2.

- Cic tuyén dudng khu virc ¢ mat cit ngang rong 22m +30m. Bao gém long dudng
rong 11,5m=15m (3-4 1an xe). Via he hai bén rong 5,25m+6m.

Trong giai doan nghién ctu 1ap du 4n ddu tr x4y dung khu do thi, d6i véi cic
tuyé&n dudng cép dé thi (tr dudng lién khu wvuc trd 1én) phai nghién ciu t6 chic giao
thong c6 kiém soat céc 161 ra vao d6i véi cac tuyén dudng nodi bo, dam bao diéu kién an
toan giao thong theo cc quy dinh hién hanh.

bl Mang luéi duong phén khu vuc, 167 vao nha:

- Mang ludi dudmg phan khu vuc ¢6 quy m6 mit cit ngang dién hinh rong tir 15m

+39m, gbm 1dng dudng rong 6m + 14m, via he hai mbi bén rong 3m -+ 4,75m.



Cic dudng vao nha cé mat cat ngang dién hinh rong 10m + 13m, g6ém long
dudng rong 6,0m; via h& méi bén rong 2,0m - 3,0m.

- Péi véi céc loai dudng trong khu virc da c6 quy hoach chi tiét duoc phé duyét
dugc gilt nguyén va thuc hién theo du 4n néng.

- P61 véi khu vue cong vién cong nghe phan mém : cho phép ap dung ciu tao mat
cét ngang duong phdt hop véi yéu cdu sir dung va dugc xac dinh cu thé trong qué trinh
l4p du 4n déu tu xay dung dé trinh cdp thim quyén phé duyét.

¢/ Bdi dé xe:

- Trong qua trinh l4p du 4n déu tr xay dung céc cong trinh dich vu cong cong, hén
hop va cic biét thu cao cap : phai thiét k€ dam bdo nhu cdu db xe cho ban than céc cong
trinh theo diing cdc quy chudn, tiéu chun thiét k& hién hanh. Chi tiéu dit dixge tinh vao dét
x4y dung cong trinh.

- D61 v4i nhu ciu dé xe cong cong danh cho khach ving lai va sir dung chung
cho khu vuc : x4y dung bai d6 xe tai 6 dat AS (dién tich 4765 m2) va b6 tri k€t hop
trong cic khu dat cay xanh cach ly tai cdc khu CL12; CL14; CL16; CL18;CL19 (dién
tich chi€m dAt 61 da khoang 30%). Khi ddu tu xay dung cic bai db xe trong khu vuc
cay xanh cach ly (khi chua ha ngdm tuyén dién) phai cé thoa thuan véi co quan quém 1y
chuyén nganh dé dam bao diéu kién an toan theo quy dinh.

Ngoai ra, trong qué trinh 1ap dy 4n ddu tu xay dung cdc tuyén dudng cling nhu
trong quéa trinh khai thac sir dung cho phép dé xe trén cic tuyén dudng cd chiéu rong
mat cit ngang dudng quy hoach 16n hon nhu cdu st dung.

d/ Giao thong céng cong:

Mang ludi van tai hanh khich cong céng (xe buyt) duge nghién ciu b6 tri hoat
déng trén cic tuyén dudng tir cdp phan khu wic trd lén. Cac diém d6 xe buyt duge bs
tri véi khodng cach gifta cac diém dimg db khoang tir 350m - 500m. Trong qua trinh
1ap du 4n déu fr xay dung cac tuyén dudng nay cin c6 nghién ctiu bé tri cu thé.

3.3.2. Quy hoach san nén va thodt nuéc mua:

al Quy hoach san nén:

- Cao d6 san nén dugc thiét k&€ phid hop v6i cao dé khdng ché hé théng thoit nude
mua va cao do nén khu vic dan cu hién c6. Cao do nén thap nhat: 6,10m. Cao d6 cao
nhat: 6,90m.

b/ Quy hoach thodt nudéc mua:

- Huéng thodt nude chinh: thodt vao muong thodt nude nhdnh va muong thoAt
nudce chinh Viét Hung - Céu Bay chay qua khu quy hoach thoat vé séng Céu Bay.

- Xay dung hé théng hé diéu hoa va kénh canh quan thoat nudc véi éng dién tich
khodng 27,682 ha (trong d6: hé diéu hoa thodt nude chinh theo quy hoach chi i€t quan Long
Bién duge duyét, c6 dién tich 18ha), thodt nude cho khu quy hoach.

- Xay dung hé théng cong thoit nudc ¢d kich thude nr D600 dén D2000 va cdng
hop c¢6 kich thudc BxH=0,6Mx0,8m dén 2(BxH)=2(4Mx2,5M) doc theo truc dudng
quy hoach dé tho4t vao hé th6ng muong thoat nudc chinh va muong nhanh Viét Hung —
Cau Bay v6i bé rong mat muong tr Bm=20 m dén Bm=22m.

3.3.3. Quy hoach cdp nudc:

a- Nguén nudc;

Nguén nudc cdp cho khu du 4n duge 14y tr nha may nude Gia Lam théng qua
tuyé€n 6ng cép nudc truyén ddn D400mm hién c¢é trén dudng B = 40m phia Tay Nam va
tuyén 6ng truyén din D300mm trén tuyén dudng quy hoach B = 30m phia Tay Bic va
tuy€n D300mm trén dudng quy hoach B = 48m phia Dong Bic. Lau dai, nguén cip

nude cho khu vue quy hoach s& duge bé sung tr nha may nuée Thuong Thanh, nha
may nuée Cu Khéi.
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b- Mang 6ng cfp nudc:

- Xay dung cac tuyén ong-cap nudc phan phoi chinh D110 - D200mm theo
mang vong va cdc tuyén 6ng dich vu D63- D90mm trén céc tuyén dudng quy hoach dé
cdp nudc cho cic cong trinh.

- P& véi cdc cong trinh cao ting, X4y dung bé chia va tram bom ting 4p riéng
trong ting hdm méi cong trinh (vi ui diém dfu nudc vao cong trinh, cong sudt tram
bom bé chiva va giai phap cdp nudc s€ duge xéc dinh cy thé theo du 4n riéng).

c- Cap nudc chiia chdy: ‘

- Lép dat cac tru cdp nudc trén cdc tuyén 6ng cdp nude D>100mm phuc vy cifu
hoa dam bao khodng cich dam bao theo yéu ciu quy chuén, quy pham.

- BS trf cac h6 thu nuéc ciu hoa tai khu vuc hé nuéc dé bé tre ngudn cap nudec .
cttu hoa khi cin thiét.

3.3.4. Thodt nuéc bdn va vé sinh méi truomg:

* Thodt nudc thdi:

- Hé théng thodt nudc dugce thi€t k& riéng thoat nudc mua va nude thal.

- XAy dung cédc tuyén cbng thodt nudc thai D300-D1000mm doc céc tuyén
duding tu chdy vé cic tram bom chuyén bac (tram bom: TBI12, TB13 va TBI16 va
TB12a; tram bom TB 13 phuc vu cho khu vic 1an can) dé vé tram xir Iy nuéc thai Sai
Déng.

* Vé sinh méi truong: .

- Réc théi phai dugc hgp déng véi cdc don vi ¢6 chic nang thu gom va van
chuyén vé noi quy dinh clia thanh phé.

- Tai cac not cong cong nhu khu vuc cay xanh, dudng truc chinh... dat cac thung
rac nhd ¢é ndp kin véi khoang cdch 50m/thing va xay dung cdc nha vé sinh coéng cong
dé dam bao vé sinh mo6i trudng theo quy dinh.

3. 3. 5. Quy hoach cdp dién:

a/ Nguén cdp dién:

Nguén cdp dién chinh theo quy hoach 14y tir tram 220/1 10KV/22KV Long Bién,
tram 110KV/22KV Gia Lam hién ¢é phia Tay Bic va tram Sai Dong A du kién xay
dung phia Nam khu vuc nghién ctu, thong qua céc tuyén cdp 22KV du kién x4y dung.
Trudc mat 18y tam tix tram 110K V/22KV Gia Lam & phia Tay Béc.

bl Tuyén dién trung thé va Tram bién thé:

- X&y dung mang trung thé 22KV b6 tri ngam doc theo dudng quy hoach cip
dién cho 105 tram bién ap 22/0,4KV x4y dung mdi véi tdng cong sust dit tram khoang
120.950K'VA va 05 tram bi€n dp hién c6 va du 4n riéng véi tdng cong sudt 7480KVA.

- Vi trf cdc tram bién thé duoc chon dat gin trung tam phu tai, gdn dudng giao
thong dé tién thi cong va quan 1y. D61 véi cac toa nha cao ting cé phu tai 16n 6 thé ket
hop dit cdc tram bién thé ngay trong ting 1 cha tda nha dé tién cho viéc xuit tuyén céc
16 ha the (vi tri, cong sudt cdc tram bién 4p cu thé s& duge xdc dinh trong giai doan l4p
dy dn ddu tor x4y dung). ,

¢/ Ludi ha thé va chiéu sdng cong cong:

- Xay dung mang ha th€ bé tri ngdm doc theo dudng quy hoach dén céc 1 ha the
cap cho cong trinh va chiéu sdng dudng.

- Chiéu sing trén dudng néi bé bing den thuy ngin cao 4p, chi€u sdng khu cay
xanh s& duoc thiét k€ rigng. Ngudn chifu sdng duoc 14y tr tram bién thé trong khu
vyc. :

V& hudng tuyén dién 110KV tir tram 220/110KV Phé Néi di tram 220/1 10KV
Long Bién hién cd dé xuét di chuyén, b8 uf song song vdi tuyén muong thodt nudc (lau
dai s€ duge ha ngém).



Poan d&u néi by tram 110/22KV Sai Déng A di tram 110/22KV Sai Péng B dé
xu4t ha ngdm theo dudng quy hoach B=30m.
3.3.6. Bdnlr gid tdc dong méi truong:
- Dénh gi tac dong moi trudng duoc dé cap 1a dinh hudng dé 1am co sd cho Chi
d4u nir thue hién cong tic 14p bdo cdo danh gid tic dong moi trudng theo quy dinh.

Diéu 2.

- Gidm déc S5 Quy hoach - Kién triic Thanh ph6é Ha N6i chiu trich nhiém x4c
nh&n hé so, ban v& phit hap v ndi dung Quyét dinh nay; Chi tri phéi hop véi Uy ban
nhin dan quan Long Bién, Cong ty Dién tr Ha Nei, Cong ty C6 phin Dau tu va Phir
rién D6 thi Sai Déng td chic cong b6 cong khai Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cong
vién Cong nghé phan mém Ha Néi, 1y 1& 1/500 duge duyét cho cac 6 chifc, co quan va
nhan d4n biét, thuc hién.

- Cht tich Uy ban nhan din quan Long Bién chiu trich nhiém té chic quan 1y,
gidm sdt xay dumg déng bo hé théng ha tdng k¥ thuat theo quy hoach duge duyét va xir
1y céc trudng hop x4y dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh cha phép luat;
Phéi hop véi cée SO: Quy hoach - Kién triic, Tai nguyén Mo6i truding, K€ hoach va Pdu
tu, T2i chinh c6 phuong 4n dén bt gidi phéng mat bing dé thuc hién du 4n theo quy
dinh hién hanh,

- Quyét dinh nay cé hiéu luc ké trngay k.

Diéu 3. Chénh Vin phdong UBND Thanh phé, Gidm déc cic S&: Quy hoach Kién
tric, K€ hoach va D4u tur, Tai nguyén vh Mot trudng, Xay dung, Giao thong van tii;
Chu tich Uy ban nhan dan quin Long Bién; Chu tich Uy ban nhin dan cic phudng
Phic Lo, Phidic Péng, Viét Hung, Gia Thuy; Téng gidm d6c Cong ty Dién tir Ha Noi;
Téng gidm déc Cong ty CS phin dan tu va phat trién D6 thi Sai Péng; Gidm déc, Tha
trudng cdc S, Nganh, céc t6 chiic, co quan va c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: T/M UY BAN NHAN DAN
-D/c CTUBND TP :

~Cac D/ PCTUBND TP ;
- Nhu Dién 3 ¢

- B/c PVP Pham Chi Cong ;
- P/c PVP Ng Van Thinh ;
-TH, GT, XD, GTn (3b);

- L VT
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Ty do - Hanh phie
S6: 52¢F3/Qb-UBND Ha Néi, ngay A5 thang 10 nam 2014
QUYET DINH

Phé duyét Diéu chinh cyc b quy hoach 6 H1-BV trong Quy hoach chi tiét
Khu dd thi Cong vién cong ngh¢ phan mém Ha Noi ty 1¢ 1/500.
(Phan sir dung dat va té chirc khong gian kién triic canh quan)

Pia diém: phuong Phiic Loi, quin Long Bi¢n, Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin cir Luat T6 chire HDND va UBND s0 11/2003/QH11 ngay 26/11/2003;

Can cir Luat Quy hoach do thi s0 16/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh sb 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
quan ly khéng gian, kién truc, canh quan do thi;

Can cr Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua Bo Xay dung
huéng dan danh gia méi truong chién lugc trong d6 4n quy hoach xay dung, quy
hoach do6 thi;

Can ctr Quyét dinh sé 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thi tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu do Ha N@i dén nam 2030 va tam
nhin dén nam 2050 va Quy dinh quan ly theo dd an Quy hoach chung

Can cir Quyét dinh sb 3834/QD-UBND ngay 04/8/2010 cua UBND Thanh
phé Ha Noi vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dé thi Céng vién cong
nghé phén mém Ha Noi, ty 1¢& 1/500:

Cin cir Quyét dinh s6 3835/QD-UBND ngay 04/8/2010 cua UBND Thanh
phé Ha Néi vé viée ban hanh Quy dinh quan ly xay dung theo Quy hoach chi
tiét Khu dé thi Céng vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1¢ 1/500;

Cin ctr Quyét dinh sd 5590/QD-UBND ngay 29/11/2011 cia UBND Thanh
phé Ha Noi vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bd quy hoach tai cac 6 E, G, H theo
Quy hoach chi tiét Khu dé thi Cong vién cong nghe phén mém Ha Noi, ty 1é 1/500;

Xét dé nghi cia Giam déc S& Quy hoach- Kién tric Ha Noi tai To trinh
s6: 3914/TTr-QHKT ngay 23/9/2014,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bo quy hoach 6 dat H1-BV trong Quy
hoach chi tiét Khu dé thi Céng vién cong nghe phan mém Ha Noi ty 1¢ 1/500 tai
phudng Phuc Loi, quan Long Bien, Ha No6i, voi cac noi dung cu thé nhu sau:
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1. Vi tri, ranh gi¢i va quy md khu vye lap diéu chinh quy hoach:

1.1. Vi tri, ranh gidi: O quy hoach ky hiéu Hl- BV nam trong ranh giéi
Quy hoach chi tiét Khu do thi Cong vién cong nghé phdn mém Ha No6i ty 18 1/500 tai
phuorng Phtic Loi, quin Long Bién, dugc gidi han: Phia Tay Béc va phia Tay Nam
giap duong giao théng hién co, phia con lai giap dét cay xanh thanh phd.

1.2. Quy mé: Tong dién tich dat khoang 39140m2.

2. Muc tiéu diéu chinh:

- Tao quy dat xdy dung khach san dich vu thuong mai, phong kham da
khoa phuc vu cong dong déan cu khu vuc, 1an cén va trong Thanh pho.

- La co so phap ly 14p du an déu tu xay dung theo quy dinh va lam co s&
dé cic co quan, chinh quyén dia phuong quan ly xdy dung theo quy hoach.

3. Nguyeén tdc diéu chinh:

- Gilt nguyén, khong thay déi ranh gi¢i, méc gidi, dién tich & quy hoach
H1-BV theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duge UBND Thanh phd Ha Noi
phé duyét.

- Phi hop dd 4n Quy hoach phan khu dé thi N10, ty 1& 1/2000 duoc duyét.

- Pam béo khép ndi hai hoa vé khéng gian kien trlc, ha tang ky thuat trong
va ngoai khu vuc nghién ciru; Khong lam anh hudng dén giao thong, thoat
nude...cua khu vye.

- Tuén thu cac Quy chuan xdy dung Viét Nam, Tiéu chuan hién hanh vé
quy hoach xay dung.

- Céc ndi dung khac khéng thude ndi dung diéu chinh néu trén, glu nguven theo
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noéi
duoc UBND Thanh phd phé duyét va céc quyét dinh, quy dinh khéc c6 lién quan.

4. N§i dung va két qua diéu chinh:

4.1. Quy hoach sir dung dat:

Diéu chinh cuc bd quy hoach 6 dat H1-BV tir chirc ning sir dung dét bénh
vién (voi cac chi tiéu su dung dat dlen tich khoang 39140m2, mat d¢ xay dng
31,1%; hé sb s duna dat 2,55 lan; tang cao trung binh 8,2 tang) trong D6 an
Quy hoach chi tiét Khu do thi Cong vién cong ngh¢ phan mem Ha Noi, ty 1€
1/500 da dugc UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 3834/QD-UBND
ngay 04/8/2010 va Dd an Diéu chinh cuc bd quy hoach tal cac 0 E, G, H theo Quy
hoach chi tiét Khu dd thi Céng vién cong nghe phén mem Ha Noi, ty 1& 1/500 da
dugec UBND Thanh phé phé duyét tai quyét dinh s6 5590/QD-UBND ngay
26/11/2011, thanh chic nang nang su dung dat phonﬂ kham da khoa va dat
khach san va dich vu tong hop voi cdc chi tiéu su dung dat nhu sau:
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Bano diéu chinh véi cée chirc ndng va chi tiéu su dung dat nhu sau:

Theo Quy hoach chi
tiét Khu Do thi Cong
vién cong nghé phan =z SR
TT Hang muc mém HN ty 1 1/500 NO! durEg Ch.eu ¢Hinh
da duge duyét va Ciie bo-quy tiogeh
quyét dinh khac lién
quan
I | Chirc nang str dung dat Bénh vién Phong Khach san
kham da | vadich vu
khoa tong hop
2 | Ky hiéu 6 dét H1-BV HI-YT | HI-KSDV
3 | Dién tich 6 dat (m2) 39140 14140 25000
4 Dién tich xdy dung (m2) 12173 3103 4056
S Mait do xdy dung (%) 31.1 21,9 16.2
6 Hé s6 str dung dat (lan) 2.55 1.15 0.32
7 | Tang cao cong trinh (tang) | 2-15 3-8 -2

Ghi chu:

- Chi gi¢i duong do, chi gidi xay dung, khoang lui cong trinh va cac chi
tidu sir dung dét khu vue lap du an cu thé phai tuan thu cac diéu kién da x4c dinh
cuia quy hoach, néu diéu chinh can tuan thu cac quy dinh cta Quy chuan Tiéu
chuén xay dung Viét Nam va quy dinh hién hanh lién quan, dugc cap co tham
quyén phe duyét.

-B6 tri du dién tich do xe phuc vu cho ban than cong trinh véi chi tiéu chd
dd xe (0 16, xe dap, xe _may) theo Quy chuédn xay dung Viét Nam, Tiéu chuén
thiét ké. Khoéng gian ngam dudi cong trinh cao 08 tang duoc str dung dé lam bai
dd xe ngam va hé théng ha tang k¥ thuat can thiét; quy md dién tich do xe chinh
xac s& duge xem xét cu thé tai giai doan lap du an va phuong an thiét ke cong
trinh, tuén thu quy chudn, tidu chuén thiét ké, cac quy dinh lién quan vé cong
trinh ngam.

-Qué trinh trién khai du én dau tr xay dung va khai thac sir dung cong
trinh phai tudn tha cac quy dinh vé phong chay chira chay, moi truong, thoat
nguoi..., dam bao khO‘p nbi dong bo ha tang k¥ thuat.

- Cho phép diéu chinh céc ndi dung co lién quan trong Quy dinh quan ly
xdy dung theo dd an quy hoach da dugc Thanh pho phé duyét tai Quyet dinh so
3835/QD-UBND ngay 04/8/2010 cua UBND Thanh pho Ha No§i vé viéc ban,
hanh Quy dinh quan ly xay dung theo Quy hoach chi tiet Khu do thi Cong werﬁ\
cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1& 1/500 pht hop v&i ndi dung diéu chinh cu@’ |z
bd quy hoach nay. .‘,.{%

4.2. Té chivc khong gian kién tric canh quan:

- Cong trinh phong kham da khoa cao t6i da 08 ting nam phia Pong Nam 6
dat quy hoach gan vai tuy én duong B=40m;

- Cong trinh khach san va dich vu tdng hop bb tri cao toi da 02 tang nam
phia Tay Bic 6 dat quy hoach.
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Picu 2.

- S& Quy hoach - Kién trie Ha Noi chju tréch nhiém ve céc 0 li¢u trinh
duyét cua do an; kiém ftra, ky xdc nhan ho so ban v& D6 an Diéu chinh cuc bo
quy hoach 6 dat H1-BV trong Quy hoach chi tiét Khu do thj Cong vién cong
nghé phan mém Ha Noi ty 1¢ 1/500 theo dung quy dinh, phli hop véi ndi dung

Quyét dinh nay; Chu tri, phdi hop véi UBND quéan Long Bién, Cong ty co ph::}n
Piu tu va phat trién do thi Sai Pong cong bo cong khai ndi dung D6 én Diéu
chinh cuc bé quy hoach dé cac 6 chirc. co quan va nhéan dan biet, thuc hién: luu trir
ho so do an theo quy dinh.

- Chu tich UBND quén Long Bién va Thanh tra So Xay dung ¢6 trach nhiem
chi dao, kiém tra, gidm sat xay dung quy hoach; ly cdc truong hop xay dung sai
quy hoach theo tham quyen va quy dinh cua phap luat.

Pidu 3. Quyét dinh nay 6 higu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND Thanh phd; Giam dbe cac So: Quy hoach - Kién
tric, Ké hoach va Pau tu, Giao théng Van tai, Tai nguyén va Moi truong, Tai
chinh; Chu tich UBND quém Long Bién; Chu tich UBND phuong Phuc Loi;
Giam dbc Cong ty co phan Pau tu va phat trien do thi Sai Pong; Vién truong
Vién Quy hoach xdy dung Ha Ngi; Giam doc, Thu truong cac So, Ban, Nganh,

céc t6 chite va ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay./.

AN NHAN DAN
[UTICH

Noinhan:

- Nhu Diéu 3

- Cht tich UBND TP:

- Cac PCT UBND TP

- VPUBTP: PCVP Nguyen Van Thinh,
cac phong: TH, QHKT, XDGT:

- Luuw: VT, QHpping

s~ 1T
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SAO Y:; VAN PHONG UY BAN NHAN DAN: 07/09/2023 14:37:01 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phuc
So: HHE3 /QD-UBND Ha Noéi, ngay V¥ thdang § nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Pieu chinh cuc b 6 dat H1-KSDV thuoc do an
Pieu chinh cuc bd quy hoach 6 H1-BV trong Quy hoach chi tiet Khu do thi
Cong vién cong nghe phan meém Ha Noi, ty 1€ 1/500.

Dia diém: phuong Phiic Loi, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cu' Ludt t6 chirc chmh quyen dia phurong ngay 19/6/2015 va Luat swa doi, bo

sung mét sé dieu cua Ludt t6 chirc Chinh phu va Ludt t6 chirc chinh quyen dia phuong
ngay 22/11/2019;

Cén ctr Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009 va Ludt siea doi, bé sung mot so
diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cwr cac Nghi dinh cua Chinh phu: 50 3 7/2()1 0/ND-CP ngay 07/4/2010 vé viec
lap, tham dinh, phe duyét va quan Iy dé thi; so 72/.201 9/NP-CP ngay 30/8/2019 veé
vigc sira doi, bé sung mét so diéu cua Nghi dinh s6 37/201 O/ND CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; s6 39/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 vé quan ly khong gian xdy dung ngam doé thi; sé6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 sira doi, bé sung mét sé diéu cua cdac Nghi dinh thudc linh vue quan Iy nha
nwoc cua Bo Xay dung,

Cén cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh
vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xav
dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chuc nang va quy hoacl
nong thon,

Can cir Quyét dinh sé 6115/0P-UBND ngay 21/11/2014 cua UBND Thanh pho
vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu do thi N10 ty lé 1/2000;
Can cir Quyét dinh sé6 3834/0OD-UBND ngay 04/8/2010 cua UBND Thanh pho vé

viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dé thi Céng vién cong nghé phan mém Ha Noi,
ty lé 1/500;

Can cir Quyét dinh s6 5273/0P-UBND ngay 15/10/2014 cua UBND Thanh pho
vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bo 6 quy hoach HI-BV trong Quy hoach chi tiet Khu
do thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty lé 1/500;

Xét dé nghi cua So Quy hoach Kién tric tai To trinh s6 3947/TTr-QHKT ngay
18/8/2023 va Bdo cdo tham dinh s6 3948/BC-OHKT ngay 18/8/2023.
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QUYET PINH:

Dicu 1. Phé duyét Dicu chinh cuc bd 6 dat H1-KSDV thudc d6 an Dicu chinh cuc

bo quy hoach 6 HI-BV trong Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cong vién cong ngh¢ phan
mém Ha Noi, ty 1& 1/500.

1. Vi tri, ranh g161 va quy mo:
- O dat 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach thudc phuong Phuc Loi, quan Long Bicn.

thanh pho Ha Noi ¢6 vi tri: phia Tay Bac va Tay Nam giap duong hién cé; phia Dong

Bic giap 6 dat ciy xanh thanh phd; phia Pong Nam gidp 6 dat co chuc ning phong
kham da khoa.

- Quy mo nghién cuu 0 dat 1ap diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét (0 dat H1-
KSDV) ¢6 dién tich khoang 25.000m?2
2. Muc tiéu va nguyén tac di¢u chinh:
a) Muc tiéu di¢u chinh:
- Cu thé hoéa Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tam

nhin dén nam 2050, Quy hoach phan khu do thi N10 ty I¢ 1/2000 da duoc céac cap tham
quyén phé duyét; chu truong diéu chinh da duoc UBND Thanh pho chap thuan.

- Pay nhanh tién do thuc hién du an, soém dua dat vao sur dung; lam co so tinh toan
phuong an dau tu xay dung cac hang muc cong trinh theo tung giai doan, tranh vicc
dau tu dan trai khong hiéu qua, gay lang phi vé sur dung dat, tirng budc dua cac hang
muc cong trinh khach san vao st dung, phuc vu cho cong dong dan cu khu vuec.

- LLam co so phap ly lap diéu chinh va trién khai du 4n dau tu xay dung theo quy
hoach dugce duyét va lam co so dé cac co quan quan ly, Chinh quyén dia phuong quan
y xdy dung theo quy dinh cua Phap luat.

b) Nguyén tac diéu chinh:
- Diéu chinh cuc bo 6 dat HI-KSDV trén co s& gitt nguyén pham vi, ranh gidi.

chirc nang su dung dat va chi tiéu quy hoach kién truc chung cua ca o dat H1-KSDV

theo quy hoach chi tiét duoc duyét, chia khu dat thanh 02 phan: 6 dat HI-KSDV1 va 6
dat ky hicu H1-KSDV2.

- Cac ndi dung khac khong thugc pham vi diéu chinh g g1t nguyen theo Quy hoach
chi tiét duoc duyét va cac ndi dung da duge cap tham quyén phé duyét.

Tuan tha Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN
01:202 l/BXD) Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh

(QCVN 06:2022/BXD), Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh phép luat
khac ¢o6 lién quan.

3. NO1 dung diéu chinh cuc bd quy hoach:

a) Vé quy hoach tong mit bang str dung dat:

Theo d6 an Diéu chinh cuc bd quy hoach 6 HI-BV trong Quy hoach chi ti¢t Khu
do thi Cong vién cong nghe phan mém Ha Noi ty 1& 1/500 da duge UBND Thanh p: ho
phé duyét tai Quyét dinh s6 5273/QD-UBND ngay 15/10/2014, 0 dat H1 -KSDV ¢6 quy
mo khoang 25.000m2 dugc xac dinh chire nang dat khach san va dich vu tong hop voi

cac chitiéu quy hoach kién triuc nhu sau: Dién tich xay dung 4.056m2, mat do xay dung

16.2%, tono dién tich san xay dung 7.920m2, hé s6 st dung dat 0,32 lan. tang cao cong
trinh 1-2 tang.
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Nay dé xuat gitr nguyén pham vi, ranh giGi, chuc nang su dung dat va cac chi tiéu
quy hoach kién tric cua ca 6 dat H1-KSDV: chia khu dat thanh 02 phan trong do: O dat
H1-KSDV1 dé xay dung cong trinh khach san, dich vu tong hop: 6 dat ky hicu H1-
KSDV2 dé xay dung cong trinh dich vu két hop khong gian san, vuon canh quan. cac
chi tiéu quy hoach kién tric cu thé nhu sau:

Bang chi tiéu quy hoach su dung dat

Dién o Tong

A . Mat do ot O o ol

Dien tich b [ang dién tich | He¢ so sur

’ ’ P, Ay . ~ 4
Ky hi¢u Chure nang sur dung dat tich Xay dmz , cao san xay | dung dat |
dung IS dl.l'l]g N |
3 A |
- _ m?2 m?2 %0 tang m2 lan |
Theo Quyéet dinh so 5273/QD-UBND ngay 15/10/2014 |

Khach san va dich vu

H1-KSDV | : ' “ 1 25.000 | 4.056 16,2 |-2 1.920 0,32
tong hop

Noi dung dicu chinh - __i
Lisnll Khach san vadichvu | 1,919 | 3956 | 252 ) 7.620 0.51
KSDV] tong hop |
11- , , |
' A1 O <1 ) 5. ~ B -~
KSDV2 Dich vu tong hop 2 10.081 | 300 3.0 l 300 0,03 !
- | Tong 25.000 | 4.056 16.2 [-2 7.920 0,32
* Ghi chu

- Dién tich ranh gioi 6 dat giir nguyeén theo quy hoach chi tiét diroc duyeét.
- Tang cao cong trinh khong bao gom tum thang (dien tich tum thang dam bao phi

hop theo quy dinh tai Thong tur s6 06/20.2 1/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung).
- Xay dung, khop noi dong bé ha tang ky thudt va to chire khong gian kién tric canh
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-%‘

. \

quan giita 02 0 dat. dam bao khop noi c‘z’ong bo voi ha tcmg ky thudt va canh quan chung ===

cua ca khu do thi.

b) Vé to chirc khong gian kién trac canh quan va thiét ké do thi:

- Giai phap thict ké klén truc cong trinh hai hoa véi khong gian canh quan chung.
thong nhat vé hinh thirc, phong cach kién tric cac cong trinh trong khu vuc, phu hop
v6i dieu kién khi hau, chirc ndng sir dung cua cong trinh, khuyén khich theo hudng Kién
tric xanh, tiét kiém nang luong, dap ng cac yéu cau vé phong chay, chita chay, thoat
neuol....

- Chiéu cao xay dung cong trinh dam bao hai hoa véi cac cong trinh lan cén trong
tong thé du an Khu dé thi sinh thai.

- Khoang lui cong trinh tuan thu theo Ban do quy hoach tong mit bang su dung
dat va Ban do td chire khong gian kién tric cdnh quan, ty 1é 1/500.

- Cac cong trinh ¢6 hinh thuc kién truc hai hoa voi knon0 gian lan can. Cac cong
trinh dugc dinh hudng ¢6 mau sac trung tinh, nhe nhang, hai hoa va odn két voi cac
cong trinh khéc cua tong IhL du an Khu do thi sinh thai.

c) Vé quy hoach ha tang k¥ thuat:

Viée diéu chinh chia tach 6 dat H1-KSDV thanh 02 6 dat H1-KSDV1 va I11-
KSDV2 gilt nguyén chiic nang sur dung dat va céc chi ticu quy hoach kién tric chung
cua 6 dat H1-KSDV khong lam thay d6i hé thong ha tang k¥ thuat xung quanh 0 dat
theo gidi Quy hoach chi tiét Khu do thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1¢
1/500 da duoc UBND Thanh pho phé duyét tai quet dinh s6 3834/QD-UBND ngay
04/8/2010 va diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh s6 5273/QD-UBND ngay 15/10/2014.




d) Cac no1 dung khac:

Cho phép diéu chinh cac ndi dung lién quan tai Quy dinh quan ly theo d6 an Quy
hoach chi tiét Khu do thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1€ 1/500 phu hop
VOl Quyet dinh phé duy¢t cua UBND Thanh pho.

Dicu 2. T6 chure thuc hién.

- Giao So Quy hoach - Kién trac kiém tra, xac nhan ban vé Diéu chinh cuc bd 6 dat
H1-KSDV thudc do an Diéu chinh cuc bd quy hoach 6 H1-BV trong Quy hoach chi tiét
Khu do thi Cong vién cong nghe phan mém Ha Noi, ty 1& 1/500 néu trén pht hgp voi
Quy¢t dinh nay; luu trir ho so theo quy dinh.

- Giao UBND quan Long Bién chu tri, ph01 hop vé1 So Quy hoach - Kién truc va

ong ty TNHH Hop tac Kinh doanh va Phat trién ISADO t6 chirc cong bo cong khai

dleu chinh cuc bo quy hoach chi tiét duoc duyét dé cac to chure, co quan ¢o lién quan va
nhan dan duoc biét, thuc hién.

- UBND quan Long Bién, UBND phuong Phuc Loi va Thanh tra So Xay dung
chiu trach nhiém kiém tra, glam sat viéc xdy dung theo quy hoach dugc phe duyct, xu
ly cac truong hop xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh cua phap luat.

- Cong ty TNHH Hop tac Kinh doanh va Phat trién ISADO co trach nhiém tr ién
khai thuc hién du an dau tu tuan thu quy dinh cua phap luét ve dau tu, dat dai, xay dung.
trat ty xay dung do thi va cac quy dinh phap luat hién hanh co lién quan; phu hop voi
Pic¢u chinh cuc bd 6 dat H1-KSDV thudc d6 an Diéu chinh cuc bd quy hoach 6 H1-BV
trong Quy hoach chi tiet Khu do thi Cong vién cong ngh¢ phan meém Ha Noi, ty 1& 1/500
dugc phé duyét tal Quyét dinh nay va Quy chuan. ticu chuan thiét ké chuyén nganh. Khop
noi dong bo vai canh quan chung, he thong ha tang k¥ thuat khu vuc; chu dong lién h¢

vOl1 cac So Ke hoach va Dau tu, Tai nguyén va Maoi tluong, Tai chinh dé duoc huong dan -

cac thu tuc vé dau tu, dat dai, nghia vu tai chinh (neu cd)... theo quy dinh.

Dicu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND Thanh phd, Giam doc cac So: Ké hoach va Dau tu.
Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Quy hoach - Kién tric; Chu tich”

UBND quan Long Bién; Chu tich UBND phuong Phuc Loi: Giam doc Cong ty TNHIPS

Hop tac Kinh doanh va Phat trién ISADO; Giam doc, Thu trudng cac co quan, don
vi. 10 chiic, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3: /
- Thuong truc Thanh uy: | IC} /

- Chu tich UBND Thanh pho (de b/cao) : ‘ //
- Cac PCT UBND Thanh pho:

- VPUBTP: cac PCVP, cac phong:

TH, KGVX, DT'{/

- Luu VT, DTp,.

(96¢) -7 A -
/M) qéé (/2) - Duong Pirc Tuin

“







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: /QB-UBND Ha Noi, ngay  thang  nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh cuc bd quy hoach & dat H1-KSDV2 trong Quy hoach chi
tiet Khu do thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1€ 1/500
bia diém: phuong Phuc Loi, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt t6 chire chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015 va Ludt sira doi, bo
sung mét s6 diéu ciia Ludt t6 chirc Chinh phit va Ludt té chirc chinh quyén dia phwrong
ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009 va Ludt sira doi, b6 sung mot so
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can ciwe cac Nghi dinh cua Chinh phu: SO 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé viéc
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly do thi; so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ve viéc
sika doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 3 7/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; 6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
quan ly khong gian xdy dung ngam do thi; s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira doi,
b6 sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh thudc linh viee quan 1y nha nwdée ciia Bé Xay dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xay dung quy dinh
vé hé so nhiém vy va hé so dé an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon;

Can cit Quyét dinh 50 ) 3 8/2023/0D-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND Thanh phé
ban hanh Quy dinh mét sé ngi dung vé quan Iy quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
va kién tric trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cir Quyét dinh sé 6115/0P-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach phdn khu do thi N10, ty lé 1/2000;

Can cir Quyét dinh s6 3775/QD-UBND ngay 19/7/2024 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Piéu chinh cuc bg Quy hoach phan khu do thi N10, ty lé 1/2.000 tai 6 dat
ky hiéu D.3/CCTP;

Can cir Quyét dinh s6 3834/QB-UBND ngay 04/8/2010 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dé thi céng vién céng nghé phan mém Ha Noi, ty
lé 1/500;

Can cir Quyét dinh sé 5273/0D-UBND ngay 15/10/2014 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé quy hoach 6 HI-BV trong Quy hoach chi tiét Khu dé
thi cong vién céng nghé phan mém Ha Néi, ty 1é 1/500;

Can cir Quyét dinh s6 4463/0D-UBND ngay 07/9/2023 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé 6 dat HI-KSDV thude do an Piéu chinh cuc bé quy
hoach 6 HI-BV trong Quy hoach chi tiét Khu dé thi cong vién cong nghé phan mém Ha
Noi, ty le 1/500;



2

Can cit Quyét dinh s6 5416/0P-UBND ngay 25/10/2023 ciia UBND Thanh phé vé
viéc thu hoi 10.081m2 ddt thudc mét phan cia 6 dat HI-KSDV Khu dé thi sinh thdi 1qi
phuwong Phiic Loi, qudn Long Bién (do Cong ty TNHH Hop tdc kinh doanh va phat trién
ISADO ty nguyén tra lai dat); giao T rung tam phat trién quy dat qudn Long Bién dé
quan Iy va dé xudt phm)’ng dn sir dung dat theo quy dinh;

Can cir Ké hoach s6 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 ciia UBND Thanh phé vé Ké
hoach ddu gid quyén si dung ddt nam 2024 va nam 2025 trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cir Théng béo s6 226-TB/BCSP ngay 04/6/2024 théng béo Két ludn ciia Ban cdn
sw dang UBND Thanh phé vé chii trwong diéu chinh cuc bo quy hoach phéan khu dé thi
NI10, ty l¢ 1/2.000 tai 6 dat ky hiéu D.3/CCTP va diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Khu
do thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Néi, ty 1é 1/500 tai 6 dat ky hiéu HI-KSDV2;

Can cir Théng bdo sé6 1783-TB/TU ngay 04/7/2024 ciia Thanh ity Ha NGi théng bdo
Két ludn ciia Ban T hwong vu Thanh uy vé viéc Piéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu do
thi N10, ty 1é 1/2.000 tai 6 dat ky hiéu D.3/CCTP va Diéu chinh cuc bé é dit HI-KSDV?2
trong Quy hoach chi tiét Khu dé thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Ngi, ty 1é 1/500,
lam co s¢ dé UBND qudn Long Bién ldp phu"o’ng dn dau gia quyén st dung dat;

Xét d@é nghi cia S6 Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 [TTr-QHKT ngay
| 12024 va Bdo cdo tham dinh s6 /IBC-QHKT ngay / /2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bd quy hoach 6 datH1-KSDV2 trong Quy hoach
chi tiét Khu d6 thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 16 1/500

1. Vi tri, ranh gi61 va quy mo:

a) Vi tri, ranh giéi:

O dat ky hiéu HI1-KSDV2 ¢6 vi tri tai phuong Phic Loi, quan Long Bién, phia Tay
Bac giap duong hién c6, phia Tdy Nam giap 6 dat c6 chirc nang khach san va dich vu
tong hop, phia Bong Nam glap 0 dat c6 chuc nang phong kham da khoa, phia Pong Bac
gidp 0 dit c6 chirc nang dat cdy xanh thanh ph.

b) Quy md nghién ctru:

Quy mo nghién ctru l4p didu chinh cuc bo quy hoach chi tiét c6 dién tich khoang
10.081mz2.

2. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh:

a) Muc tiéu diéu chinh:

- Trién khai cu thé héa Quy hoach chung x4y dung Thu d6 dén nim 2030 tim nhin
dén nam 2050; Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1¢ 1/2.000 tai 6
dat ky hiéu D.3/CCTP da duoc cac cip thim quyén phé duyét.

- Lam co s¢ ¢é UBND quan Long Bién lap phuong an dau gia quyén sir dung dét
(theo Quyét dinh s6 5416/QD-UBND ngay 25/10/2023 va Ké hoach sé 21/KH-UBND
ngay 15/01/2024 ciia UBND Thanh phd) theo dang quy trinh, quy dinh cta phép lut.

- Lam co s& dé cac cap chinh quyén thyuc hién quan 1y dau tu xay dung theo quy
dinh cua phap luat.

b) Nguyén tic diéu chinh:

- Giit nguyén pham vi, ranh gi¢i 6 dit theo quy hoach chi tiét dugc duyét; diéu chinh
chtc ning str dung dét, cac chi tiéu quy hoach kién truc, t6 chirc khong gian kién trac
canh quan tai 6 dat trén co so giit nguyén mang ludi ha tang k¥ thuat xung quanh 6 dat,
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khong lam anh huong dén mang ludi giao thong, dap ung cac chi tiéu vé ha tang xa hoi,
ha tang k¥ thuat cta khu vure, phu hop voi Quy chuan k¥ thuat quéc gia, Tiéu chuan thiét
ké hién hanh.

- Cho phép diéu chinh cac ndi dung twong tng tai dat ky hiéu H1-KSDV?2 trong
hd so quy hoach chi tiét da duoc cap thim quyén phé duyét.

- Tuan thi Quy chuin ky thuét Quoc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN
01:2021/BXD), cac Quy chuan k¥ thuat qudc gia khac c6 lién quan. Cac ndi dung khac
khong thudce pham vi diéu chinh cuc bo duoc gitt nguyén theo Quy hoach chi tiét Khu do
thi céng vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1 1/500 di duoc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh 3834/QD-UBND ngay 04/8/2010 va cac quyét dinh, quy dinh khéc
¢6 lién quan ciia cap tham quyén.

3. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach:

a) Vé quy hoach tong mit bang st dung dat:

Theo Quyét dinh s6 4463/QD-UBND ngay 07/9/2023 ctia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Diéu chinh cyc b 6 dat H1-KSDV thudc d6 an Piéu chinh cuc bd quy
hoach 6 H1-BV trong Quy hoach chi tiét Khu dé thi cong vién cong nghé phan mém Ha
Noi, ty 1& 1/500, 6 dat ky hiéu H1-KSDV2 dugc xac dinh chic ning st dung 1a dat Dich
vu téng hop 2 véi cac chi tiéu quy hoach kién tric: Dién tich 6 dat 10.081m2; Dién tich
xay dung 300m2; Mat do xay dung 3%; Téng cao 01 tﬁng; Téng dién tich san 300m2;
Heé s6 st dung dat 0,03 lan.

Nay diéu chinh 6 dat ky hiéu H1-KSDV?2 tir chirc ning dich vu téng hop 2 thanh
céc 6 dat ky hiéu H1-NO1, H1-NO2 véi chiic nang dat nha 0 biét thy, quy mé dan 5O
khoang 50 nguoi. C4c chi tiéu quy hoach kién tric tai bang tong hop sau:

Bdng tong hop cdc chi tiéu quy hoach sir dung dat

THEO QUYET DINH SO 4463/QD-UBND NGAY 07/9/2023 NOI DUNG PIEU CHINH
) DIEN MI:%T T()NG HE . N _ DIEN MA_T TON G HE . R
P KY DIEN TicH PO DIEN | SOSU | TANG | poc | kv DIEN TicH PO DIEN SOSU | TANG
NANG | EIEU TiCH XAY XAY | TICH | DUNG CAO NANG | migu | TICH XAY XAY TiCH DUNG CAO
: (M2) BUNG | PUNG | SAN DAT | (TANG) : (M2) pUNG | PUNG SAN DAT | (TANG)
j (%) (M2) | (LAN) j (%) (M2) (LAN)
Dich Pit
vu H1- o nha & H1- B
ong KsDv2 | 10-081,0 300 3% 300 0,03 1 bidt NO1 5.048 | 2.019,2 40,0 8.076,8 1,6 1-4
hop 2 thy
Dit
nha & H1-
bidt NO2 5.033 | 2.0132 40,0 8.052,8 1,6 1-4
thy
TONG TONG
CONG 10.081,0 CONG 10.081,0
Ghi chu:

- Dién tich, ranh gioi 6 dat git nguyén theo néi dung dwoc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyet dinh so 4463/0D-UBND ngay 07/9/2023.

- Tang cao cong trinh thiee hién theo quy dinh tai Théng tir s6 06/2021/TT-BXD
ngay 30/6/2021 cua Bo Xdy dung.

- Chi gioi dwong do, chi gioi xdy dung, khoang lii, khoang cdch giita cac cong
trinh va chi tiéu sir dung dat tudn thi cac diéu kién dwoc xdc dinh tai ban vé diéu chinh
cuc bo quy hoach.

- Dién tich xdy dung, z‘ong dién tich san xdy dung cong trinh sé dwoc chinh xac
hoa trong giai doan Idp dir dn dau tw xdy dung.
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b) Vé t chirc khong gian kién trac canh quan va thiét ké d6 thi:
- Quy md khu dat, chi tiéu quy hoach kién trac, chi gio1 xay dung va khoang cach

cong trinh tuén thu cac diéu kién di duoc xac dinh cua didu chinh cuc bo quy hoach chi
tiét duoc duyét.

- Tb chtrc khong gian kién trac canh quan khu dat dam bao hai hoa véi khong gian
canh quan khu vyc va cac dy an lién ké. Thiét ké cong trinh phu hop voi chie nang st
dung, dap Gmg yéu cau sir dung thuan tién, cac yéu ciu chiu luc, phong chdng chay nd,
dong dit, thoat nguoi ... tuan tha Quy chuan ky thuat quéc gia QCVN 01:2021/BXD,
QCVN 06:2022/BXD, Théng tu s 09/2023/TT-BXD veé viéc ban hanh Sira dbi 1:2023
QCVN 06:2022/BXD va cac quy dinh phap luat hién hanh khac c6 lién quan.

- Mit tién ctia cong trinh tao hinh thirc kién trac phu hop, dong nhat. Hinh thuc,
dd vuon ra cua cac chi tiét kién tric nhu mai dén, mai he phé, bac thém, ban cong va
cac chi tiét kién tric (g0, chi, phao..) phai dam bao tinh théng nhat.

- Hinh thtrc kién triic, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién tric chung
cua khu vyc va khi hau.

- Cac cong trinh phy tro c6 thé nghién ctru lay trung chi gidi duong do. Tudng rao
bao quanh cong trinh ¢6 hinh thire kién triic dep, thoang, khong che chan tim nhin, dam
bao yéu cau giao thong tai khu vuc 16i vao chinh cong trinh duoc an toan va thong subt,
t6 chirc dau ndi giao thong ndi bo voi mang ludi dudng giao thong bén ngoai hop 1y,
khong bi tic nghén.

- Yéu cau Vé cay xanh: Té chue cay xanh, sdn vuon va duong ndi by két hop voi
dam bao cac yéu cau vé canh quan, cong tac phong chay chtra chay, thoat nguoi .. . Théng
nhat chung loai céy, dam bao khoang cach cay trong, chiéu cao va duong kinh than cay
dap Gmg yéu cau quan 1y, str dung, khong can tro tam nhin giao thong va anh hudng tGi
cac cong trinh ha ting d6 thi.

- Yéu ciu veé chiéu sang, ti¢n ich do thi: DPdi véi cac cong trinh ha téng ky thuat
can c6 giai phap kién trac phu hop, tranh lam anh huéng dén canh quan chung cua khu
vuc; Tang cuong st dung cong nghé hién dai van minh nhu cong ngh¢ khong déy dé
han ché cac duong day, duong 6ng anh huong tham my d6 thi. Giai phap thiét ké chiéu
sang dam bao tiét kiém dién nang.

¢) V& quy hoach ha tang ky thuat:

- V& ha tang k¥ thuat: Gitr nguyén ndi dung quy hoach ha témg ky thuét xung quanh
0 dat theo Quy hoach chi tiét Khu db thi Cong vién cong nghe phan mém Ha Noi, ty 18
1/500 da dugc UBND Thanh pho phé duyét. B sung cac tuyén ha tang ky thuat dich vy
trong khudn vién khu dat dé cap nguon dén céac cong trinh, cu thé duoc xac dinh theo
du an dau tu dugc cap tham quyén duyét.

- Giao thong: Cac tuyén dudng vao nha thiét ké dam bao yéu cau vé phong chay
chira chay theo quy dinh.

- B&i 40 xe: cac cong trinh ty dam bao nhu cau dd xe trong ban than cong trinh.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién.

- UBND quén Long Bién va don vi tu van lap diéu chinh cuc bd quy hoach: Chiu
trach nhiém vé phap 1y to chirc lap (bao goém ca quy trinh; pham vi, déi tugng, thoi glan

hinh thir, két qua tong hop... y kién co quan, t6 chtrc, c4 nhan va cong dong dan cu c6 lién
quan), sb liéu, tinh chinh x4c, tinh thong nhit, dong bd v6i hé thong ban v&, thuyét minh.
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- quo S¢ Quy hoach - Kién trac kiém tra, xé4c nhan ban vé Piéu chinh cuc bd quy
hoach 6 dat HI-KSDV?2 trong Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cong vién cong ngh¢ phan
mém Ha Noi, ty 1¢ 1/500 néu trén phu hop véi Quyét dinh nay; luu trit ho so theo quy dinh.

- Giao UBND quan Long Bién chu tri, phéi hop vé6i S& Quy hoach - Kién trac t6
chtrc cong bo cong khai diéu chinh cuc bQ quy hoach chi tiét dugc duyét dé cac to chiec,
co quan c6 lién quan va nhan dan duogc biét, thuc hién.

- UBND quén Long Bién, UBND phuong Phic Loi va Thanh tra S6 Xay dung
chiu trach nhi¢m kiém tra, giam sat viéc xay dung theo quy hoach dugc phé duyét, xi
1y cac truong hop xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh ctia phap luét.

- UBND quén Long Bién c6 trach nhiém trién khai 1ap phuong an ddu gia quyén sir
dung dat theo quy trinh quy dinh; phu hop voi Di€u chinh cyc b quy hoach 6 dat H1-
KSDV?2 trong Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty
1€ 1/500 duogc phé duyét tai Quyét dinh nay. Chu dong lién hé vdi cac S, nganh Thanh
pho, don vi c6 lién quan dé dugc hudng dan céc thu tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, tai
chinh,... ¢ lién quan theo quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

, Chanh Vién phong UBND Thanh phé; Giam dbc cac S6: Quy hoach - Kién truc,
Ké hoach va Dau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va M’6i truong; Chu tich UBND
quan Long Bién; Chu tich UBND phuong Phuc Loi; Giam doc Trung tam phat trién quy
dat quan Long Bién; Thu ‘gruéng cac co quan, don vi, to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- I;I}l:u bieu 3; . KT. CHU TICH
- Thuong truc Thanh uy; A ’
- Chu tich UBND Thanh phd; PHO CHU TICH
- C4c PCT UBND Thanh phé;

- VPUBNDTP: CVP, cdc PCVP,
cac phong: TH, TNMT, PT;
- Luu VT, DTp,.

Nguyén Trong Dong



1

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: /QD-UBND Ha Ngi, ngay — thdng — ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc thu hdi 14.919 m? dat tai o dat ky hiéu H1-KSDV1 Khu dé thi Sinh
thai tai phuwong Phic Loi, quan Long Bién (do Cong ty TNHH Hgp tac
kinh doanh va phat trién ISADO tu nguyen tra lai dat), giao Trung tam
phit trién quy dit quin Long Bién dé quan ly va dé xuat phwong an sir

dung dat theo quy dinh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;
Can civ Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s0 43/2024/QH15 sua doi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt Pat
dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng
san s6 29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chirc tin dung so 32/2024/QH15;

Can cw Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir khodn 2 Diéu 82, Piéu 101, Piéu 113 Ludt Pdt dai 2024 va Nghi
dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s6 209/TTr-
SNNMT ngay 25 thang 4 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. 1/ Thu hdi 14.919 m? (Muoi bon nghin, chin tram muwoi chin mét
vudng) dat tai 6 dat ky hiéu H1-KSDV1 Khu d6 thi Sinh thai tai phudng Phuc
Loi, quan Long Bién do Cong ty TNHH Hop tac kinh doanh va Phat trién
ISADO quan 1y, sir dung theo Quyét dinh s6 3364/QD-UBND ngay 24/6/2016
ctia UBND Thanh phd.

Vi tri, ranh gié1, khu dat duge xac dinh boi cac mée: 1,2, 3, 4, B, A, 1 tai
Ban v& Diéu chinh cuc bd 6 dat HI-KSDV thudc dd an Diéu chinh cuc bd quy
hoach 6 H1-BV trong Quy hoach chi tiét d6 thi Cong vién phan mém Ha Noi, ty
1€ 1/500, do Cong ty cd phﬁn Kién tric Viét 1ap ndm 2023, dugc S& Quy hoach -
Kién tric xac nhan phu hop véi Quyét dinh sé 4463/QD-UBND ngay 07/9/2023
ctia UBND Thanh phd.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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Ly do thu hoi: Cong ty TNHH Hop tac kinh doanh va Phat trién ISADO c6
Vin ban s6 2404/2025/CV-ISADO-PTDA ngay 24/4/2025 dé nghi tuy nguyén
tra lai dat cho Nha nuéc theo quy dinh tai Piéu 82 Luat Dat dai nam 2024.

2/ Giao dién tich thu hdi tai Muc 1 Piéu ndy cho UBND quan Long Bién
(Trung tAm phat trién quy dat quan Long Bién) dé quan 1y va dé xuat phuong an
str dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2024,

Piéu 2. Giao nhiém vu cho céac co quan, t6 chirc thuc hién viéc thu hoi dat,
cu thé nhu sau:

1/ Cong ty TNHH Hop tac kinh doanh va Phat trién ISADO:

- Lién hé v6i Chi Cuc thué khu vuc I dé ndp truy thu tién thué dat con thiéu
(néu co) theo quy dinh;

- Ra so4t hién trang khu dat va ban giao dién tich dat ghi tai Muc 1 cho
Trung tAm phat trién quy dat quan Long Bién theo quy dinh.

2/ UBND quén Long Bién (Trung tdm phat trién quy dat quan Long Bién):

- Lién hé voi S& Nong nghiép va Mbi truong dé 1ap ho so ban giao dat theo
quy dinh.

- Tiép nhén, quan 1y chit ché va dé xuat phuong an sir dung dién tich dat
thu hdi néu trén theo quy dinh ctia Lut Dat dai nim 2024, bao céo cip c6 thim
quyén xem xét, quyét dinh.

Picu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong
UBND Thanh phé; Giam ddc S&: Nong nghiép va Méi trudng, Tai chinh, Quy
hoach - Kién trac, Xay dung; Chi Cuc thué khu vuc I; Giam dc Van phong
Pang ky dat dai Ha Noi; Chu tich UBND: quan Long Bién, phuong Phic Loi;
Cong ty TNHH Hop tac kinh doanh va Phat trién ISADO va cac to chtic, ho gia
dinh va cd nhan c¢o lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong UBND Thanh phd (Trung tim Truyén thong, dir liéu va cong
nghé sé Thanh phd Ha Noi) chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén Cong
giao tiép dién tir Ha Noi./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 4

- B/c Chii tich UBND TP (dé bdo cio); KT; CHU, TICH

- PCT UBND TP: Nguyén Trong Dong; PHO CHU TICH

- VPUBTP: CVP, PCVP, BT, NNMT;

- Luu: VP, NNMT.
QHKHSDBD.Thanh (26688)

Nguyén Trong Dong






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phdc
VAN PHONG
S6: IVP-DT HaNgi, ngdy  thang  nam 2025

VIV nghién ctru diéu chinh cuc bo
QHPK do6 thi N10, ty 1¢ 1/2.000 tai
phan dt chtc ning cong cong thudc 6
dit D.3/CCTP va diéu chinh cuc bo 0
dat H1-KSDV1 trong QHCT Khu d6
thi Cong vién cong nghé phan mém
Ha Noi, ty 1 1/500

Kinh gui: ,
- Cac So: Quy hoach - Kién trlic, Tai chinh;
- Uy ban nhén dan quan Long Bién.

Uy ban nhan dan Thanh phé nhan dugc vin ban sé 2083/QHKT-BSH ngay
16/5/2025 cua S¢ Quy hoach - Kién tric vé viéc phuong an quan ly, st dung &
dat ky hiéu H1-KSDV1 trong Khu d6 thi sinh théi tai phuong Phlc Loi, quan
Long Bién (c6 ban chup gui kem theo).

Vé viéc nay, Phé Chu tich UBND Thanh phé Duong Buc Tuan cé y kién
chi dao nhu sau:

Cin ctr Quyét dinh 2231/QD-UBND ngay 28/4/2025 caa UBND Thanh pho
vé Viéc thu hoi 14.919 m2 dit tai 6 dat ky hiéu H1-KSDV1 Khu d6 thi sinh théi
tai phuong Phic Loi, quan Long Bién (do Cong ty TNHH Hop tac kinh doanh va
phat trién ISADO tu hguyén tra lai dat); giao Trung tdm phat trién quy dat quan
Long Bién dé quan 1y va d& xuat phuong an sir dung dat theo quy dinh va Vin
ban sé 2004/UBND-NNMT ngay 15/5/2025 caa UBND Thanh phé vé viée diéu
chinh, b6 sung Ké hoach sé 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 caa UBND Thanh
phd vé dau gia quyén str dung dat nam 2024 va nam 2025 trén dia ban thanh phd
Ha Noi, UBND Thanh phé théng nhat vé nguyén tic véi bao céo, dé xuit cua So
Quy hoach — Kién tric tai van ban s6 2083/QHKT-BSH ngay 16/5/2025 néu trén,

Giao S¢ Tai chinh, UBND quan Long Bién thuc hién cac noi dung néu tai
muc 3.2 vin ban s6 2083/QHKT-BSH ngay 16/5/2025 cua So Quy hoach - Kién
trdc, bao cdo UBND Thanh phé theo quy dinh. Luu y dbi voi viéc nghién cau
diéu chinh cuc bd quy hoach: can lam rd vé kha niang bu hoan dat cong cong
Thanh phé (dich vu hdn hop/khach san va dich vu) theo quy hoach tai khu vuc,
trén dia ban; kha nang dép tmg diéu kién Vé dan sd, ha tang xa hoi, ha tang ky
thuat khu vuc (c6 sé liéu danh gla cu thé vé: dan cu, hién trang cac cong trinh
cdng cong, dich vy, truong hoc...; cac chi tiéu sir dung dat truée va sau diéu
chinh...tai khu vuc d6 thi) lam co s& xem Xxét, bao cao Ban Thuong vu Bang uy
UBND Thanh phé, Ban Thuong vu Thanh uy cho y kién vé su can thiét, chu
truong ddi véi viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty I¢
1/2.000 tai 6 dat D.3/CTTP theo quy ché lam viéc, ding quy dinh.
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Vin phong UBND Thanh pho thdng bao y kién chi dao cua Phé Chu tich
UBND Thanh pho dé cac don vi biét, thuc hién./.

Noi nhgn: KT. CHANH VAN PHONG
- Nhur trén; o 9 PHO CHANH VAN PHONG
- Chutich UBND Thanhpho; | (@ bic)
- PCT UBNDTP Duong buc Tuan;

- VP UBTP: CVP, PCVPv.1.am,

Phong BT;

- Luu: VT, DT,

30670

V6 Tuin Anh



THANH UY HA NOI PANG CONG SAN VIET NAM
* ;

S62894 - TB/TU Ha Néi, ngay 14 thdang 8 nim 2025

THONG BAO
Két luén ciia Ban Thuong va Thanh tdy
vé chii truong d6 an Piéu chinh cuc by Quy hoach phan khu dé thi N10,
ty 1€ 1/2.000 tai 6 dat ky hiéu D.3/CCTP;
dia diém: phuong Phuc Loi, thanh phd Ha Noi

Can ct Khoan 3, Diu 28, Quy ché lam viéc s6 09-QC/TU ngay 22/6/2023
ctia Ban Chap hanh Pang bo Thanh phé, Ban Thuong vu Thanh ty va Thudng truc
Thanh tiy khéa XVII (nhiém ky 2020 - 2025); trén co s& két qua 14y ¥ kién bang vin
ban ctia cac ddng chi Uy vién Ban Thuong vu Thanh iy Thanh Gy d6i véi ndi dung
d& xuét ciia Pang tty UBND Thanh phd tai To trinh s6 219-TTr/DU ngay 14/7/2025
vé chu truong d6 4n Piéu chinh cuc bd Quy hoach phéan khu d6 thi N10, ty 1& 1/2.000
tai 6 dat ky hiéu D.3/CCTP; dia diém: phudng Phuc Loi, thanh phd Ha Ngi, Ban
Thudng vu Thanh ty thng nhat két luan:

1. Théng nhét chu truong db 4n Didu chinh cuc bd Quy hoach phén khu db thi
N10, ty 1& 1/2.000 tai 6 dét ky hiéu D.3/CCTP; dia diém: phuong Phiic Loi, thanh
phd Ha Noi theo d& xuét ctia Pang iy UBND Thanh phd.

2. Giao Péang tty UBND Thénh ph nghién ciru, tiép thu y kién ctia Thuong truc
HDND Thanh phé tai van ban sé 254/HPND-DT ngay 25/7/2025 va Dang ty
phudng Phuc Loi tai van ban s6 21-CV/DU ngay 21/7/2025 dé xem xét, quyét dinh
viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi N10, ty 18 1/2.000 tai 6 dét ky hiéu
D.3/CCTP theo thim quyén va trién khai cac bude tiép theo theo ding quy dinh.

Vin phong Thanh uy thong béo ¥ kién két lugn clia Ban Thuong vu Thanh iy dé
cac co quan, don vi lién quan biét, td churc thuc hién./.

Noi nhén:

- Thuong truc Thanh uy,

- Ban Thuong vu Thanh iy, | (@ bdo cdo)
- Pang ity UBND Thanh phé,

- Thudng truc HDND Thanh phd,

- Dang uy phuong Phic Loi,

- Luu VT, KT.

L, BAN THUONG VU
IO/CFRANH VAN PHONG

Nguyén Pinh Truwong




UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NOI
VAN PHONG

So: IVP-DT
V/v thuc hién két luan, chi dao cua
Ban Thuong vu Thanh uy vé chu
truong dd 4n Diéu chinh cuc bd Quy
hoach phan khu d6 thi N10, ty I¢
1/2.000 tai 6 dat ky hiéu D.3/CCTP

Kinh gui:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ha Nogi, ngay  thang nam 2025

- S& Quy hoach — Kién triic;
- Uy ban nhan dan phuong Phac Loi.

Thuc hién két luan, chi dao caa Ban Thuong vu Thanh ty vé chi truong do
an Diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1¢ 1/2.000 tai 6 dat ky
hiu D.3/CCTP tai Thong bao sé 2394-TB/TU ngay 14/8/2025 cua Thanh uy Ha
Noi (c6 ban chup gui kém theo), Phd Chu tich UBND Thanh phé Duong Bic

Tuan c6 y kién chi dao nhu sau:

Giao S¢ Quy hoach - Kién tric tiép thu, trién khai thuc hién két luan, chi dao
cua Ban Thuong vu Thanh uy tai Thong bao s6 2394-TB/TU ngay 14/8/2025 cua
Thanh uy Ha No6i néu trén; phoi hop, huéng dan UBND phuong Phuc Loi thuc

hién theo quy trinh, quy dinh.

Van phong UBND Thanh phé thdng bao y kién chi dao ciia Phé Chu tich
UBND Thanh pho dé cac don vi biét, thuc hién./.

Noi nhdn:

- Nhur trén;

- Chu tich UBND Thanh phé;

- PCT UBNDTP Duong Buc Tuan;
- Van phong Thanh uy;

- VP UBTP: CVP, PCVPy 1A,
Cac Phong: TH, BT;

-VPDU;

- Luu: VT, DTDg

60998

KT. CHANH VAN PHONG
PHO CHANH VAN PHONG

| (@6 blc)

V6 Tuan Anh



UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sé: /QHKT-BSH Ha Néi, ngay  thing — ndm 2025

V/v nghién ciru Biéu chinh cuc bd Quy
hoach phan khu do thi N10, ty I¢ 1/2.000
tai 6 dat ky hi¢u D.3/CCTP

Kinh gui: Uy ban nhéan dan phuong Phuc Loi
(Dia chi: To 6, phuong Phuc Loi, thanh pho Ha Noi)

Tai vin ban s6 13083/VP-DT ngay 19/8/2025, Van phong UBND Thanh phé
thong bao v kién chi dao ctia Pho Chu tich UBND Thanh phé giao S& Quy hoach -
Kién tric tiép thu, trién khai thuc hién Két luan chi dao cua Ban Thuong vu Thanh
Uiy tai Thong bao sd 2394-TB/TU ngay 14/8/2025 cua Thanh uy Ha Noi vé chu
truong diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu do6 thi N10, ty 1€ 1/2.000 tai 6 dat ky
hiéu hiéu D.3/CCTP; phéi hop, huéng dan UBND phudng Phuc Loi thuc hién theo
quy trinh, quy dinh.

Thuc hién chi dao cia UBND Thanh phd, S¢ Quy hoach - Kién trac dé nghi
UBND phuong Phuc Loi trién khai nghién ctru 1ap Diéu chinh cuc bd Quy hoach
phan khu d6 thi N10, ty I¢ 1/2.000 tai 6 dat ky hi¢u D.3/CCTP véi cac ndi dung sau:

- Lién hé v6i don vi ¢ tu cach phap nhan dugc phép hanh nghé theo quy dinh
ctia phap luat dé nghién ctru 1ap hd so Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu db thi
N10, ty 1& 1/2.000 tai 6 dat D.3/CCTP theo chu truong dugc UBND Thanh phé chap
thuén tai van ban sb 7574/VP-DT ngay 27/5/2025; Pang iy UBND Thanh ph thong
nhit tai Thong bao s6 254-TB/TU ngay 03/7/2025; Ban Thuong vu Thanh ty thong
nhat tai Thong bao s6 2394-TB/TU ngay 14/8/2025.

- Lap bao céo vé ndi dung va ké hoach Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu
d6 thi N10, ty 18 1/2.000 tai 6 dat D.3/CCTP, ban vé& thé hién nodi dung diéu chinh
cuc bd quy hoach trude va sau diéu chinh; Toan bo hd so, tai liéu phap 1y cua cip
thim quyén. Trong hd so dé xuit can 1am rd 1y do, cin clr, nguyén tic diéu chinh,
ndi dung va két qua diéu chinh quy hoach; trong d6, can c6 ndi dung nghién ctru, tiép
thu y kién ciia Thuong truc Hoi dong nhan dan Thanh phd tai vin ban s6 254/UBND-
DT ngay 25/7/2025 va y kién cia Dbang uy phuong Phuc Lot tai van ban sO 21-
CV/DU ngay 21/7/2025. Thanh phan hd so thuc hién theo huéng dan tai Thong tu
s6 16/2/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung; Quy trinh thyc hién theo
quy dinh tai Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon nam 2024 va quy dinh hién hanh
c6 lién quan.

- Noi dung diéu chinh cuc bod quy hoach 6 dat thuc hién theo chu truong da
dugc UBND Thanh phd; Pang ity UBND Thanh phd; Ban Thuong vu Thanh ay
théng nhat tai cac vin ban néu trén; Vé mit chirc nang diéu chinh tir dat cong thanh
phd sang dat nhom nha & xdy dung mdi, cac chi tiéu quy hoach kién trac phu hop
v6i dinh hudng chi tiéu dat nhém nha ¢ xay dung mai tai 6 D.3 (mat d6 xay dung tir
14%-59%, tang cao tir 1-5 tang); quy md dan s6 bo sung khoang 50 nguoi.

- T6 chue 14y ¥ kién vé ndi dung va ké hoach diéu chinh cuc bd quy hoach d6i
v6i co quan quan 1y nha nude c6 lién quan, cong dong dan cu trong khu vuc duy kién
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diéu chinh quy hoach va cac khu vuc xung quanh chiu anh huong truc tiép theo quy
dinh tai Diéu 37 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon. C6 bao cao téng hop, tiép thu,
giai trinh va hoan thién hd so quy hoach trudc khi trinh thim dinh, trinh phé duyét;
n6i dung bao cio tiép thu, giai trinh phai dugc cong bd cong khai, minh bach.

Sau khi hoan thanh cac ndi dung néu trén, dé nghi UBND phudng Phuc Loi giri
ho so dén S& Quy hoach - Kién trac dé thim dinh, bao cao UBND Thanh phé xem
xét, quyét dinh.

S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi thong bao dé UBND phudng Phuc Loi dugc
biét va thuc hién. Trong qua trinh trién khai néu co vuong méc, dé nghi lién hé voi
S¢ Quy hoach - Kién trac Ha Noi dé phéi hop, giai quyét...

(Guri kem theo

- Cdc van ban cua So Quy hoach - Kién tric: sé6 2083/OHKT-BSH ngay
16/5/2025, so 2655/QHKT-BSH ngay 12/6/2025;

- Cac Van ban cua Van phong UBND Thanh phé: s6 7574/VP-PT ngay
27/5/2025, so 10383/VP-DT ngay 19/8/2025;

- Théng bdo s6 s6 254-TB/TU ngay 03/7/2025 cia Péang ity UBND Thanh pho;

- Van ban s6 254/HDND-BDT ngay 25/7/2025 cua Hoi dong nhan dén thanh
phé Ha Néi;
- Théng bdo s6 2394-TB/TU ngay 14/8/2025 ciia Thanh uy Ha Ngi)

KT.GIAM POC
Noi nhin: PHO GIAM POC
- Nhu trén;
- UBND Thanh phé (dé b/cio);
- Giam dbc So;
- PGP Pham Qudc Tuyén;
- Luu: VT, BSH, HTKT.

Pham Quédc Tuyén



Thuyét minh | Bjéﬁ chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét Khu d@é thi Cong vién cong nghé phan mém Ha Ngi,
ty 1é 1/500 tai 6 dat HI-KSDV1

PHU LUC 2 | CAC BAN VE MINH HOA
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- NGHI BINH SO 178/2025/NP-CP NGAY 01/7/2025 QUY PINH CHI TIET MOT SO BIEU CUA - VAN BAN SO 7574/VP-BDT NGAY 27/5/2025 CUA VAN PHONG UBND THANH PHO HA NOI
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DINH CHI TIET MOT SO PIEU CUA LUAT QUY HOACH B0 THI VA NONG THON; TRONG QHCT KHU DO THI CONG VIEN CONG NGHE PHAN MEM HA NOI, TY LE 1/500;
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